ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb., § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik
a § 289 zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni

Clanok L.
Zmluvné strany

1) Prenajimatel : Obec Jaklovce
sidlo : Nova &. 464, 055 61 Jaklovce
zastupeny : PhDr. Matus FEDOR, starosta obce
ICO : 00 329 207
DIC : 2021259383
pefiazny ustav : OTP Banka Slovensko, a. s. pobo¢ka KoSice
¢islo uctu : 15140890/5200
(d’alej ako prenajimatel)
a
2) Nijomea : SIRAIL s.r.o.
sidlo : Polna 674, 055 61 Jaklovce
zastupeny : Olivier Marie Pierre Philippe PIGANEAU, konatel
zapisany : v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, odd. Sro, v1.¢.
38356/V
ICO 150 121 502
DIC 12120184352
na zaklade plnej moci : Marek VARGA

(d’alej ako najomca)

Ucastnici tejto zmluvy prehlasuj, Ze st spdsobili na pravne ukony a tato ich sposobilost’ nie je
ni¢im obmedzena.

Clénok I1.
Predmet a icel najmu
1/ Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajtcich sa v katastralnom uzemi
Jaklovce, obec Jaklovee, okres Gelnica, vedenych na LV €. 1 v registri ,,C* ako:
a) parcela &. 344/12 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1.284 m?
b) vyrobna A na parcele &. 344/12, supisné €. 672, Polna ulica



(Spolu d’alej len: ,,Nehnutel'nosti‘).

2/ Prenajimatel je tiez vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom uzemi Jaklovce, obec
Jaklovce, okres Gelnica, vedenych na LV &. 1 v registri ,,C* ako — parcela €. 344/1 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 28.111 m2,

3/ Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania a prenajima mu Nehnutelnosti $pecifikované
v bode 1/ tohto Clanku, nachadzajuce sa v Jaklovciach na Pol'nej ulici stipisné &. 672 v rozsahu:
a) prava Cast’ vyrobnej haly A o vymere 830 m? (d’alej len ,,Vyrobna hala®) a
b) Cast parcely & 344/1 $pecifikovanej v bode 2/ tohto Clanku na Gcely vyuZivania
parkovacich miest podla potreby najomcu (d’alej len ,Parkovacie miesta®
a Parkovacie miesta a Vyrobna hala d’alej spolu len ,,Predmet ndjmu*).

4/ List vlastnictva ¢. 1, na ktorom sii registrované Nehnutel'nosti a katastralna mapa zobrazujica
Nehnutelnosti, Predmet ndjmu a verejnii cestu bezprostredne susediacu (majucu spolo¢ni
hranicu s Nehnutel'nost'ami), tvoria prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

5/ Nacrtok zobrazujlci prenajatu Gast parcely €. 344/1 s Parkovacimi miestami tvori prilohu ¢. 4
tejto zmluvy. ‘

6/ Prenajimatel’ dava najomcovi do najmu Predmet najmu na Gcely podnikania. Vyrobna hala je
prenajata na udely vyrobnej prevadzky na vyrobu strojov, pristrojov a zariadeni a na iné ¢innosti,
ktoré st alebo buda uvedené ako predmety Cinnosti v obchodnom registri ndjomcu. Parkovacie
miesta st prenajaté na Glely shvisiace a uzivanim Vyrobnej haly a vy3sie uvedenym ucelom
ndjmu a na parkovanie vozidiel. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ndjmu Predmet najmu
na Ucely podnikania.

7/ Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na zdklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia (resp. inych
relevantnych povoleni), je neobmedzene povolené uzivanie Predmetu ndjmu na vysSie uvedeny
i¢el a ndjomca je opravneny uzivat' Predmet ndjmu na dany tcel bez akychkol'vek obmedzeni.
Kopia kolauda¢ného rozhodnutia tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Clanok 111
Doba nijmu a odovzdanie predmetu nijmu
1/ Zmluva o najme je uzavretd na dobu ur¢ita 3 (troch) rokov, s platnostou odo diia podpisu tejto
zmluvy oboma zmluvnymi stranami s u¢innostou od 1.6.2016.

2/ Prenajimatel sa zavizuje protokoldrne odovzdat ndjomcovi Predmet ngjmu v stave
zodpovedajicom a spdsobilom na dohodnuty G¢el najmu najneskor diia 01.06.2016 (d’alej len
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,Defl protokolarneho odovzdania®), pricom za spdsobily stav sa pre ucely tejto zmluvy povazuje
jeho stavebno-technicky stav, zodpovedajiici podmienkam uvedenym v kolauda¢nom rozhodnuti
a stavebnom povoleni pre Predmet ndjmu a Géelu najmu podla Clanku I1. bodu 6/ tejto zmluvy.

3/ Prenajimatel zabezpeci, aby' pri odovzdani bol vchod/vychod do/z Vyrobnej haly
uzamykatel'ny a odovzda najomcovi asponi 3 kl'a¢e k Vyrobnej hale.

4/ Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeit ku diiu protokolarneho odovzdania Vyrobnej haly
nain$talovanie funk&nych bodov napojenia pre potreby najomcu na pripojenie k rozvodom vody,
elektrickej energie, plynu a COV. Body napojenia s sa¢astou Vyrobnej haly, a teda st tiez
predmetom najmu.

5/ Ku diiu protokolarneho odovzdania musi byt Predmet ndjmu spdsobily na uzivanie v sulade s
technickymi poziadavkami uvedenymi v nariadeni vlady SR ¢&. 391/2006 Z. z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkéach na pracovisko a v inych aplikovatelnych pravnych
predpisoch. Prenajimatel’ ma povinnost’ zabezpegit' stav Predmetu ndjmu s poziadavkami podla
uvedeného nariadenia na vlastné naklady.

6/ Ak najomca bez uvedenia dovodu neprevezme, resp. bezddvodne odmietne prevziat’ Predmet
najmu v termine a v sulade s podmienkami uréenymi v tejto zmluve, ma prenajimatel’ pravo na
zmluvna pokutu vo vyske zodpovedajlicej dvojnasobku dennej sadzby odplaty (dennej sadzby
najomného) vypoditanej podla Clanku V. bod 1/ tejto zmluvy za kazdy deti omeskania.

Iv.
Zmluva o budicej ndjomnej zmluve
1/ Prenajimatel’ sa touto zmluvou zavézuje podla § 289 anasl. Obchodného zakonnika, Ze
uzavrie s ndjomcom d’al$iu ndjomnu zmluvu, ktorej predmetom bude uZivacie pravo k Predmet
nijmu, ak ho na to nijomca pisomne vyzve najneskor v lehote 3 mesiacov pred skonfenim
najmu podrla tejto zmluvy.

2/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria budicu ndgjomnt zmluvu za podmienok tejto zmluvy.

3/ Prenajimatel’ je povinny uzatvorit’ budicu ngjomni zmluvu do 30 dni od doru€enia vyzvy
najomcu, ina¢ je nijomca opravneny podat’ nivrh na sud na urenie obsahu najomnej zmluvy a
zaroven ziadat' od prenajimatel'a nadhradu Skody.

4/ Prenajimatel’ sa touto zmluvou vyslovene zavizuje, Ze neuskuto¢ni Ziaden Ukon, ktorym by
mohlo dojst k zmene vlastnickeho prava k Predmetu najmu v prospech akejkol'vek osoby
(okrem v prospech najomcu), ani akykol'vek ukon, ktorym by mohlo byt” uZzivacie pravo najomcu
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alebo akékol'vek prava najomcu podla tohto ¢lanku obmedzené alebo ohrozené.

Clénok V.
Najomné
1/ Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 18,63 EUR/m? p. a. po¢nuc od 01.06.2016.

2/ Ro¢né najomné je splatné v rovnakych mesaénych splatkach ato vzdy k 15. diiu prislusného
mesiaca, na ktory sa platba vzt'ahuje. Faktaru za prislu$né obdobie zasle prenajimatel’ ndjomcovi
do 8. dnia prislusného mesiaca, na ktory sa platba vztahuje. Prva splatka ndjomného sa uskutoCni
15. diia mesiaca nasledujiiceho po dni protokolarneho odovzdania Predmetu ndjmu.

3/ Najomné uvedené v bode 1/ tohto Clanku zahftia (je viiom zohladnené) aj najomné za
Parkovacie miesta uvedené v Clanku II. bod 3/ pism. b) tejto zmluvy.

4/ Pre pripad omeskania s thradou najomného ma prenajimatel’ narok na zdkonné Uroky z
omeskania.

5/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjomného sa bude zvySovat' s u€innostou od 01.06.
kazdého nasledujiceho kalendarneho roka po uzatvoreni tejto nadjomnej zmluvy o dve percenta.
Prva Gprava sa vykona 01.06.2017.

6/ Nijomca je pofas trvania doby najmu podla tejto zmluvy povinny registrovat sa ako
samostatny odberatel' (vlastné odberové miesta) vSetkych potrebnych energii alebo sluZieb
(voda, plyn aelektricka energia). Uhradu za spotrebované sluzby aenergie (voda, plyn
a elektricka energia) bude najomca realizovat’ priamo dodavatelom predmetnych sluzieb
aenergii po uzavreti samostatnych doh6d. V pripade ak niektory dodavatel’ sluzieb a energii
nebude sthlasit’ s uzatvorenim samostatnej zmluvy na ich dodavku s ngjomcom, bude najomca
uhrady za spotrebované sluzby aenergie uhradzat prenajimatelovi na zéklade faktlr
vystavenych prenajimatefom, pripadne inym dohodnutym spésobom. V pripade postupu podl'a
predchadzajucej vety je prenajimatel’ povinny predlozit’ ndjomcovi k nahliadnutiu vyuctovanie
alebo zalohové faktiry od dodavatelov energii alebo sluZieb, ktoré prenajimatel’ uhradzal/uhradil
za predmet najmu najomceu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti najomcu
1/ Néjomca je pofas trvania ndjmu povinny zabezpeCit v Predmete najmu dodrziavanie

povinnosti vyplyvajicich zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor$ich predpisov a suvisiacich predpisov v platnom zneni. Prenajimatel’ je v tychto
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stvislostiach povinny poskytnit’ ndjomcovi si¢innost’.

2/ Najomca sa zavdzuje, Ze polas celej doby trvania ndjomného vztahu bude mat
v primeranom rozsahu uzatvorenu poistku pre $kodu spdsobentl prevadzkovou Cinnostou. Této
povinnost’ je splnena aj vtedy, ak je poistenie zabezpeené prostrednictvom uzatvoreného
ramcového poistenia ndjomcove]j materskej spolo¢nosti. Prenajimatel’ je zodpovedny za poistenie
budovy v primeranom rozsahu, ktoré bude zahfiiat’ najmé poistenie $kod spdsobenych poZiarom,
vodou a blrkou a na poZiadanie ndgjomcu mu o nej predlozi dokaz. Poistenia budii zachované
v platnosti pocas celej doby najmu. Zmluvné strany st povinné informovat’ vzdy prislu$ni druhi
zmluvni stranu, ked’ vypovedia poistenie alebo ked toto bude vypovedané zo strany
poistovatel'ov. Pre odstranenie pochybnosti sa uvadza, Ze prenajimatel’ nie je zodpovedny za
poistenie veci a predmetov vnesenych do Predmetu njmu ndjomcom.

3/ Né4jomca je opravneny realizovat’ stavebné prace/ipravy v Predmete ndjmu, ktoré vyzaduju
stavebné povolenie, len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Prenajimatel’ je
opravneny odmietnut’ udelit’ ndjomcovi sithlas so stavebnymi pracami/Gpravami iba z vaZneho
dovodu. V pripade, ak sa podla dohody medzi prenajimatelom a SARIO na stavebné
prace/ipravy v/na Predmete nagjmu vyZzaduje suhlas SARIO, tak prenajimatel moZe odopriet
jeho sthlas so stavebnymi pracami/Gipravami, ak SARIO odoprela suhlas, za predpokladu, ze
prenajimatel’ poZiadal SARIO nacas a bezodkladne po Ziadosti ndjomcu a vyvinul najlepsie
Gisilie, aby taky suhlas ziskal. Ostatné stavebné prace/ipravy moZe najomca vykonat po ich
predchadzajucom ohldseni prenajimatel’ovi.

4/ Projektovi dokumentaciu v stilade s platnou pravnou ipravou zabezpeuje ndjomca na svoje
naklady. Prenajimatel’ rozhodne o jeho stihlase len po predloZeni projektovej dokumentécie (ak
sa na stavebné prace/(pravy projektova dokumentacia vyzaduje v zmysle prisluSnych pravnych
predpisov). Ak sa prenajimatel’ nevyjadri k ziadosti najomcu o suhlas podla bodu 3/ tohto
Clanku do 15 kalendarnych dni (od predloZenia projektovej dokumentacie, ak sa vyzaduje), plati,
ze suhlas udelil. Prenajimatel’ vynalozi vSetko primerané usilie, aby sa k Ziadosti ngjomcu
vyjadril &im skor. Po uskuto¢neni Gprav je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi v jednom
vyhotoveni dokumentaciu - projekt skutoéne vykonanych zmien potvrdeny stavebnym tradom
(ak sa taky v zmysle prislu$nych pravnych predpisov mé vyhotovit).

5/ Najomca sa zaviizuje vykondvat' stavebné prace len odborne spdsobilou osobou na svoje
naklady. Prenajimatel’ je povinny pri stavebnych pracach/upravach a pri prislusnych sprévnych
konaniach (najmi stavebnom konani), poskytnit’ najomcovi vietku suinnost, najma ti, ktora
sa od neho ako od drzitel'a Predmetu ndjmu mdze pozadovat’. Naklady na stavebné prace/Gpravy
do svojich danovych nakladov zahfiia nijomca.

6/ Pravidelny odvoz odpadov z prenajatého Predmetu najmu ndjomcu zabezpeci prenajimatel
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prostrednictvom zberovej spolo¢nosti s ktorou ma prenajimatel’ uzavreti zmluvu. Uhrady za
odvoz odpadu bude najomca uhradzat prenajimatelovi na zaklade faktir vystavenych
prenajimatel’om.

7/ N4jomca je povinny polinat’ si tak, aby pri manipulacii s nebezpe¢nymi latkami nedochadzalo
k poskodeniu zdravia alebo majetku prenajimatel’a a tretich osob.

8/ Najomca je povinny do 7 dni po podpise tejto zmluvy predlozZit’ prenajimatelovi képiu vypisu
z obchodného registra.

9/ Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v sulade s touto zmluvou.

10/ N4jomca je povinny riadne platit’ njjomné vo vyske a v terminoch dohodnutych v tejto
zmluve.

11/ Okrem najmu je ndjomca v suvislosti s uzivanim Predmetu najmu povinny platit’ (uhradzat)
prenajimatelovi platby za vodu, plyn a elektricka energiu, ak na dodavku tychto sluZieb a energii
(voda, plyn a elektricka energia) neméa ndjomca uzatvoreni samostatni zmluvu o ich dodavke
s jednotlivymi dodavatemi (Clanok V. bod 6/ tejto zmluvy). Platby za odber vody, plynu a
elektrickej energie za obdobie odo Dila protokolarneho odovzdania predmetu najmu bude
najomca uhradzat’ prenajimatel’ovi na zéklade faktar vystavenych prenajimatelom.

12/ N4jomca je povinny zdrZat’ sa zdsahov do prav prenajimatela nad rdmec dohodnuty v tejto
zmluve.

13/ Najomca je povinny realizovat’ beznu Gdrzbu a drobné opravy Predmetu ndjmu na vlastné
ndklady. Potreby Gdrzby a oprav nad tento ramec je povinny okamZite hlasit’ prenajimatelovi a
umoznit mu ich vykonanie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov beZzna Gdrzba
a drobné opravy sa pre Gcely tejto zmluvy pouZijii ustanovenia nariadenia vlady SR ¢. 87/1995
Z. z. v zneni uéinnom ku dilu podpisu tejto zmluvy.

14/ N4jomca je povinny udrziavat” &istotu a poriadok v Predmete najmu, pri zohl'adneni povahy
najomcovej prevadzkovanej innosti.

15/ Pri poskodeni alebo odcudzeni veci nijomcu, prenajimatel’ nezodpoveda za s tym suvisiace
Skody, okrem pripadov prenajimatelovho Umyslu alebo hrubej nedbanlivosti alebo ak by
prenajimatel’ sdm (priamo alebo prostrednictvom tretich 0sdb) veci poskodil alebo odcudzil
(prenajimatefom sa na Ugely tejto zmluvy rozumeji vSetci funkciondri, zamestnanci
prenajimatel’a ako aj jeho zmluvni a ini partneri).



16/ Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré zavinene spdsobi v Predmete najmu,
prip. aj za Skody zavinene spdsobené na susednych priestoroch alebo objektoch.

17/ N4jomcea je opravneny mat’ v Predmete najmu sidlo, resp. miesto podnikania, ale iba po dobu

trvania ngjmu a je povinny najneskor ku ditu ukonéenia najmu podat’ navrh registrovému sudu na

zmenu sidla, resp. nahlasit’ zmenu miesta podnikania pristusnému uradu. Rovnopisom tohto

podania je povinny sa preukéazat’ pri odovzdavani a preberani Predmetu ndjmu prenajimatel'ovi.
18/ Néjomca je povinny pri ukondeni najmu vypratat Predmet najmu a odovzdat' ho

prenajimatelovi v takom stave, ako ho prevzal, s prihliadnutim na bezné a obvyklé opotrebenie
~ a s prihliadnutim na stavebné Gipravy, ktoré v zmysle tejto zmluvy odstihlasil prenajimatel alebo
ktoré bol inak opravneny vykonat’ a s novou hygienickou mal'’bou. Ak najomca vykonal stavebné
préace resp. stavebné (ipravy v Predmete najmu, nie je povinny pri skonceni ndjomného vztahu
vratit’ Predmet ndgjmu do povodného stavu, t. j. nie je povinny odstranit’ vykonané stavebné prace
resp. Gpravy za predpokladu, Ze najomca tieto nevykonal v rozpore so zmluvou.

19/ Najomca je opravneny uzivat Predmet nijmu len na ucely dohodnuté v tejto zmluve.
Najomca je opravneny dat’ Predmet ndjmu podla tejto zmluvy do podndjmu len blizkej osobe
s podmienkou splnenia ohlasovacej povinnosti voéi prenajimatelovi. Blizkou osobou sa rozumie
osoba alebo spolotnost’ majetkovo alebo personalne alebo odberatel'sko—dodavatel'skymi
vzt'ahmi napojena na najomcu. Ohlasovaciu povinnost’ je povinny splnit’ najmenej 1 kalendarny
mesiac vopred, a to pisomnym podanim s predloZenim dokladov a idajov o pravnej subjektivite
a informéciami o existujicich vztahoch medzi najomcom a novym podndjomnikom. Ukoncenim
zmluvy o najme sa kon¢i aj podnajomny vzt'ah.

20/ Najomca je povinny re$pektovat’ dohodnuté vstupy do aredlu priemyselného parku
a Predmetu n4jmu. Tieto si vyznagené v prilohe ¢. 5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze regulaciou
vstupov do aredlu nesmie byt ¢innost’ ndjomcu, pripadne podndjomcov v Predmete n4jmu, nad
nevyhnutni mieru obmedzena alebo ohrozena.

21/ Najomca, pripadne podnajomca st opravneni umiestnit’ na vonkajsiu stranu Vyrobnej haly na
svoje naklady napisy alebo logé s obchodnymi menami a/alebo predmetom ¢innosti. Pokial
ide o Gradné povolenia v savislosti s umiestnenim takych napisov alebo log, prenajimatel sa
zavizuje poskytnit’ ndjomcovi potrebnl sicinnost’.

22/ Najomca sa zavizuje v pripade vytvarania novych pracovnych miest uprednostiiovat
uchadzadov o pracu s trvalym bydliskom v obci, ktora je prenajimatelom. Toto ustanovenie sa
nijakym spdsobom nedotyka:
a) prijimania zamestnancov v pripade, ak sl na vytvarané pracovné miesta potrebn¢ zvlastne
kvalifika¢né predpoklady, ktoré Ziaden uchadza¢ s trvalym pobytom v obci, ktora je
prenajimatelom, nespliia alebo



b) ak ini uchadza¢i o zamestnanie (ktori nemaju trvaly pobyt vobci, ktord je
prenajimatelom) su inak z inych dévodov lepsie vhodni na dané pracovné miesta alebo

¢) ak o vytvarané pracovné miesto nie je zo strany obyvatelov s trvalym pobytom v obci,
ktora je prenajimatelom, zaujem alebo

d) ak by takyto postup bol v rozpore s prislusnymi pravnymi predpismi.

Clanok VIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a
1/ Prenajimatel’ prehlasuje a zavézuje sa Ze:

a) Predmet nijmu nikomu neprenajal, ani tretej osobe inak odplatne, ani bezodplatne
neposkytol,

b) neuskuto¢nil, ani neuskutoéni v budticnosti, akykol'vek pravny alebo fakticky tkon, ktory
by mohol znemoZznit’, obmedzit, alebo ¢o ilen ohrozit’ splnenie zavizkov prenajimatela
podla tejto zmluvy alebo uZivanie Predmetu ndjmu ndjomcom alebo pripadnym
podndjomnikom,

¢) uzavretim tejto zmluvy nadobudne ndjomca a pripadny podndjomnik priamy, bezodplatny
a neobmedzeny pristup na verejni komunikaciu, ktord s Predmetom néjmu bezprostredne
susedi,

d) Predmet ndgjmu nie je predmetom exekucie, vykonu rozhodnutia, dobrovolnej drazby
resp. nie je sGcastou konkurznej podstaty, ani predmetom akéhokol'vek obdobného
konania,

e) ziskal a ma k dispozicii vSetky potrebné siihlasy a vyjadrenia organov prenajimatel’a ako
obce na uzatvorenie tejto zmluvy a Ze boli splnené vsetky podmienky predpisané
aplikovatel'nymi predpismi tykajicimi sa nakladania s majetkom prenajimatel’a ako obce,

) nevykond akykolvek fakticky alebo pravny ukon, ktory by mohol ohrozit' alebo
obmedzit realizaciu resp. implementéciu a naplnenie zmluvy o budicej ndjomnej zmluve
(Clanok V. tejto zmluvy),

g) suhlas SARIO so stavebnymi pracami resp. Upravami v/na Predmete ndjmu podl'a dohody
medzi prenajimatefom a SARIO, sa vyzaduje iba pre stavebné prace resp. upravy
vel'kého rozsahu, ,

h) uhradi najomcovi vsetku S$kodu, vratane uslého zisku, ak porusi vyssie uvedené
prehlasenia.

2/ Prenajimatel’ je povinny v dohodnutom termine (Denl protokoldrneho odovzdania) odovzdat’
ndjomcovi Predmet ndjmu vrozsahu dohodnutom touto zmluvou a v stave spdsobilom na
dohovorené uZivanie.

3/ Prenajimatel’ je povinny reSpektovat’ pri vykone svojich prav prava najomcu vyplyvajlce
z tejto zmluvy.



4/ Prenajimatel je povinny umoZnit’ ndgjomcovi uzivat Predmet ndjmu v sulade s touto zmluvou.

5/ Prenajimatel je povinny poskytovat ndjomcovi sucinnost’ pri realizdcii jeho prav
vyplyvajicich z tejto zmluvy.

6/ Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ Predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie na
dohodnuty acel na vlastné naklady. Akékol'vek opravy a tudrzbu nad mieru dohodnutu v Clanku
VI. bod 13/ tejto zmluvy, vykonava prenajimatel’ na vlastné néklady.

7/ Prenajimatel’ je povinny v pripade hrozby bezprostrednej $kody na Predmete ngjmu alebo
v pripade potreby neodkladného stavebného zasahu do Predmetu najmu, ktorym by sa zabranil
vznik $kody, bezodkladne zakrodit’ a vykonat’ ukony smerujuce k naprave. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti moze najomca po marnom uplynuti 3 dni sdm vykonat’ ukony smerujice
k naprave a prenajimatel je povinny nahradit’ ndjomcovi vynalozené naklady.

8/ Prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpecovat’ riadne poskytovanie sluzieb (okrem
sluzieb 3pecifikovanych v ¢l. Vbod 6. tejto zmluvy), spojenych s uZivanim Predmetu najmu
podla tejto zmluvy.

9/ Prenajimatel’ je povinny zabezpelit' protipoZiarnu ochranu aredlu priemyselného parku a
objektov a v pripade vzniku poZiaru zabezpelit' bezodkladnt likvidaciu nsledkov poZiaru.

10/ Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze zabezpei celoro¢nt Gdrzbu a Cistenie ciest v aredli a inych
pristupovych komunikacii az po verejni cestu (pripadna povinnost' prenajimatela udrZiavat
verejnil cestu touto zmluvou nie je dotknutd), vratane zelene, Udrzbu vonkajsicho osvetlenia
aredlu, Cistenie odpadovych vod, kontrolu vstupu do arealu a jeho strazenie po pracovnej dobe
najomcu. Cena za tieto sluzby je zahrnuta v dohodnutom ndjomnom.

11/ ProtipoZiarnu ochranu, striZenie a kontrolu vstupu do aredlu je prenajimatel opravneny
zabezpelit aj prostrednictvom technickych prostriedkov.

12/ Prenajimatel je povinny vo Vyrobnej hale zabezpelit' pravidelné vykonavanie revizii
(odbornych prehliadok, skasok) plynovych zariadeni (kotlov), kominov a bleskozvodov v sulade
s platnou pravnou upravou.

Clanok VIIL
Skon¢enie najmu
1/ N4jom podra tejto zmluvy konéi uplynutim doby najmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodna
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inak, resp. pokial nijomca nevyuZije svoje pravo uzatvorit s prenajimatelom novi njomnd
zmluvu podl'a ¢l. IV. tejto zmluvy.

2/ Pre pripad hrubého porusenia prav, povinnosti a zavizkov dohodnutych v tejto zmluve, resp.
stanovenych vSeobecne zéviznym pravnym predpisom ktoroukol'vek zmluvnou stranou, si
zmluvné strany dohodli, Ze druh4d zmluvna strana mdze od tejto zmluvy jednostranne
odstlpit, a to po marnom uplynuti primeranej lehoty, ktori poskytla poruSujucej strane na
vykonanie napravy. Primerand lehota na népravu sa poskytuje na zaklade pisomnej vyzvy na
napravu druhej zmluvnej strany s uvedenim tych skuto¢nosti, ktoré povazuje za hrubé poruSenie
prav, povinnosti a zavizkov dohodnutych v tejto zmluve, resp. stanovenych vSeobecne zaviznym
pravnym predpisom. Odstipenie je uinné ditom dorudenia pisomného prejavu o odstupent
zmluvnej strane, ktora zmluvu porusila.

3/ Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze bez ohl'adu na skuto¢nost’, Ze ide o0 ndgjomnu zmiuvu
uzatvorend na dobu uritd, ndjomca je opravneny vypovedat tGto zmluvu v nasledovnych
pripadoch:

a) nadjomca zatvori resp. zrusi prevadzku, resp. prevadzkareil v Jaklovciach alebo

b) najomca rozhodne o zruSeni ndjomcu.
Vypovedna lehota v takom pripade je 3-mesatnd a za¢ne plynat prvym diiom mesiaca
nasledujucom po dorudeni vypovede prenajimatelovi, pokial sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

4/ Pri ukonéeni zmluvného vzt'ahu je najomca povinny najneskor v deni jeho ukoncenia, resp.
v pripade odstipenia od zmluvy prenajimatelom podla bodu 2/ tohto Clanku do 10 pracovnych
dni od ukonéenia ndjomného vztahu prenajimatel'ovi protokolarne odovzdat’ Predmet ndjmu bez
naroku na akékol'vek nahrady v stave, v akom ich od prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na
bezné opotrebenie a stavebné upravy, ktoré boli vykonané v stlade s touto zmluvou. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze uskuto¢nené stavebné upravy nebudu odstraiované.

5/ Najomca nema narok na nahradu nakladov investovanych do Predmetu n4jmu, ak sa ndjom
skon¢i z dovodu zavinenia na strane najomcu.

6/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze st povinné bezodkladne nahlasit’ druhej zmluvnej strane zmenu
adresy sidla. Ak pisomnosti v stvislosti s touto zmluvou nie je mozné dorudit’ druhej zmluvnej
strane na adresu sidla uvedenii v obchodnom alebo obdobnom registri, resp. adresu uvedent
v tejto zmluve (ak sa lisi od predoslych), povazuje sa za dorucenti uplynutim treticho diia od jej
uloZenia na poSte avSetky nasledky zna$a zmluvna strana, ktora neohlasila zmenu sidla.
Rovnaké pravne nasledky ma aj odmietnutie prevzatia tychto pisomnosti, resp. ich
nevyzdvihnutie v uloZnej lehote na poste. Opitovné dorudenie vyzvy, vypovede a odstiipenia sa
nevyZaduje.
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Clénok IX.

Kontrola
1/ Najomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi dvakrat ro¢ne vstup do Predmetu n4jmu na
ucely kontroly stavu Predmetu najmu. V pripade, ak prenajimatel’ preukaze opravneny dovod na
kontrolu stavu Predmetu najmu castejSie ako dvakrat rocne, je ndjomca povinny umoZnit
kontrolu aj Castejsie, avSak vzdy iba v primeranom rozsahu, priCom kontroly nesmi najomcu
neprimerane obtazovat’ alebo obmedzovat’. Také kontroly je mozné vykonat’ len v pritomnosti
zastupcov najomcu pocas pracovnych hodin ndjomcu a na zéklade oznamenia o umysle vykonat
kontrolu, ktort musi byt ndjomcovi oznamené 7 pracovnych dni vopred. Pri vykonani kontroly
musi byt pritomny Statutirny organ obce.

2/ Néjomca je na poziadanie prenajimatel'a povinny k 1. januaru kalendarneho roka predlozit
prenajimatelovi poistenie podla Clanku VI bod 2/ tejto zmluvy. Poistenie vztahujice sa na
obdobie od podpisu najomnej zmluvy do konca prvého kalendarneho roka, je povinny prelozit’
do 15 dni po podpise zmluvy. '

Clanok X.
Vieobecné a zavereéné ustanovenia
1/ Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze obecné zastupitel'stvo obce Jaklovce svojim uznesenim €. 131/2016
pism. b), ¢) a d) zo dfia 9.5.2016 dalo siihlas starostovi obce uzavriet' tuto zmluvu, a to v stlade
so vSetkymi prislusnymi pravnymi predpismi. Predmetné uznesenie je neoddelitelnou sucastou
tejto zmluvy.

2/ Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi osobami zmluvnych stran a
ucinnost’ dia 1.6.2016. Podmienkou pre nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy je jej zverejnenia
na webovej stranke obce. Prenajimatel’ sa zavézuje zverejnit’ tito zmluvu na webovej stranke
prenajimatel’a (obce) v deni jej uzatvorenia.

3/ N4jomca a prenajimatel’ sa zavézuju, ze:
a) nebudu uskuto¢niovat’ podnikatel'ské aktivity, realizovat’ ani sprostredkovavat’ obchody
contra bono mores a poctivym obchodnym stykom,
b) pri vykone svojich prav vyplyvajicich z tejto zmluvy sa buda spravat’ tak, aby sa
nedotkli dobrého mena druhej zmluvnej strany,
¢) zdrzat’ sa vSetkého, ¢o by mohlo znevazit alebo poskodit’ dobré meno druhej zmluvne;j
strany.

4/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat' len formou
pisomnych dodatkov.
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5/ Pravne vztahy, ktoré nie st osobitne upravené touto zmluvou, sa riadia zdkonom ¢. 116/1990
Zb. onadjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obcianskym
zékonnikom Slovenskej republiky a Obchodnym zékonnikom Slovenskej republiky.

6/ Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach v slovenskom jazyku a kazda zo zmluvnych stran
obdrZzi po podpise dve vyhotovenia.

7/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu podrobne prestudovali, jej obsahu porozumeli, ze
zmluva je vyjadrenim ich pravej a skuto¢nej vole a ze zmluvu uzavreli dobrovolne a nie za
napadne nevyhodnych podmienok, ani v tiesni a na znak svojho suhlasu ju podpisuju.

V Jaklovciach dia 7F# .05.2016 V Jakloveiach dita 4 .05.2016
Prenajimatel : Néjomca:
Obec Jaklovce SIRAIL s. 1. 0.

PhDr. Matuas FEDOR
starosta obce

1= OBEC JAKLOVCE

Novéa 464/81

OCSS 61 Jaklovce » S‘RA“'
1CO: 00329207 ‘ 0 5 &) lakiovese
DIC: 2021259383 o PO N 7340

. D\C 13120184352

Prilohy:

1.

W

List vlastnictva ¢. 1 a katastrdlna mapa, zobrazujica Nehnutelnosti, Predmet najmu
a verejnu cestu bezprostredne susediacu (majacu spoloénul hranicu s Nehnutel'nost’ami).
Kolauda¢né rozhodnutie resp. iné rozhodnutie (suhlas povolujuci uZivanie Nebytovych
priestorov v zmysle tejto zmluvy).

. Uznesenie obecného zastupitel'stva &. 131/2016 pism. b), ¢) a d) zo dna 9.5.2016.
. Nékres zobrazujlci prenajata &ast’ parcely ¢. 344/1 s moznymi Parkovacimi miestami pre

najomcu.
Nakres vstupov do Priemyselného parku v Jaklovciach.
Splnomocnenie.
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