ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb., § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

a § 289 zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v platnom zneni

1. Prenajimatel’

Clanok 1.
Zmluvné strany

: Obec Jaklovce

sidlo : Nova €. 464, 055 61 Jaklovce
zastupeny : PhDr. Mati§ FEDOR, starosta obce
ICO : 00 329 207
DIC : 2021259383
pefiazny Ustav : OTP Banka Slovensko, a. s. pobocka Kosice
¢islo tctu : 15140890/5200
(d’alej ako prenajimatel’)

. Najomca :LEONI Slovakia, spol. s r.o.,

odstepny zavod Jaklovce

sidlo o.z. : Pol'na ¢. 674, 055 61 Jaklovce
veduci 0.z : Ing. Ivan Strazék
bankov¢ spojenie : Tatrabanka, a.s.
IBAN : SK5811000000002949236123

Ako organizacna zlozka spolo¢nosti:

LEONI Slovakia, spol. s r.o.

sidlo : Soblahovska 2050, 911 01 Trenc¢in
ICO :31 594 352

DIC : 2020386830

IC DPH : SK2020386830

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Trencin
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 1074/R

(d’alej ako najomca)

Ucastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze su sposobili na pravne ukony a tato ich spdsobilost’ nie je
ni¢im obmedzena.



Clanok IL.
Predmet a ucel ndjmu

1/ Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Jaklovce, obec Jaklovce, okres Gelnica, vedenych na LV €. 1 v registri ,,C" ako:

a) parcela ¢. 344/30-zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 493 m"

b) vyrobnad hala D na parcele ¢. 344/30, stpisné ¢islo 675, Pol'na ulica
(Spolu d’alej len: ,,Nehnutel'nosti").

2/ Prenajimatel je tiezZ vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v katastradlnom uzemi Jaklovce,
obec Jaklovce, okres Gelnica, vedenych na LV ¢. 1 v registri ,,C" ako - parcela ¢, 344/1 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 28.111 m2.

3/ Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania a prenajima mu Nehnutelnosti
Specifikované v bode 1/ tohto Clanku, nachadzajice sa v Jaklovciach na Pol'nej ulici stpisné &.
675 v rozsahu:
a) vyrobnd hala D o vymere 2 493 m2 (d’alej len ,,Vyrobna hala") a
b) Gast parcely &. 344/1 $pecifikovanej v bode 2/ tohto Clanku na uéely vyuZivania
parkovacich miest podl'a potreby ndjomcu (d’alej len ,,Parkovacie miesta" a
Parkovacie miesta a Vyrobnd hala d’alej spolu len ,,Predmet ngjmu").

4/ List vlastnictva ¢. 1, na ktorom s registrované Nehnutel'nosti a katastralna mapa
zobrazujica Nehnutel'nosti, Predmet najmu a verejnu cestu bezprostredne susediacu (majucu
spolo¢nt hranicu s Nehnutel'nostami), tvoria prilohu €. 1 tejto zmluvy.

5/ Nacrtok zobrazujici prenajata Cast’ parcely €. 344/1 s Parkovacimi miestami tvori prilohu ¢.
4 tejto zmluvy.

6/ Prenajimatel’ ddva ndjomcovi do najmu Predmet ndjmu na ucely podnikania. Vyrobna hala
je prenajatd na ucely vyrobnej prevadzky na vyrobu strojov, pristrojov a zariadeni a na iné
¢innosti, ktoré su alebo budu uvedené ako predmety ¢innosti v obchodnom registri najomcu.
Parkovacie miesta si prenajaté na ucely suvisiace a uzivanim Vyrobnej haly a vyssie
uvedenym ucelom ndjmu a na parkovanie vozidiel. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do
najmu Predmet ndjmu na ucéely podnikania.

7/ Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na zéklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia (resp.
inych relevantnych povoleni), je neobmedzene povolené uZivanie Predmetu ndjmu na vyssie
uvedeny ucel a ndjomca je opravneny uzZivat' Predmet ndjmu na dany ucel bez akychkol'vek
obmedzeni. Kdpia kolaudacného rozhodnutia tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Clanok IIL
Doba najmu a odovzdanie predmetu najmu

1/ Zmluva o najme je uzavreta na dobu ur¢ita od 1.7.2020 do 31.12.2020, teda na obdobie 6
(Siestich) mesiacov, s platnost'ou odo dna podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a s
ucéinnost'ou od 1.7.2020, s tym, Ze zmluvné strany sa dohodli, Ze doba trvania ndjmu sa predlzuje
o 6 (Sest) mesiacov v pripade, ak najomca pisomne oznami prenajimatel'ovi najneskor 1



(jeden) mesiac pred uplynutim aktualnej doby trvania najmu, Ze ma zaujem o jej prediZenie o
6 (3est) mesiacov, priom k prediZeniu tymto spdsobom modze dojst’ najviac jedenkrat, teda
najviac o 6 (Sest’) mesiacov t.j. do 30.06.2021.

2/ Prenajimatel sa zavdzuje protokolarne odovzdat ndjomcovi Predmet ndjmu v stave
zodpovedajucom a spdsobilom na dohodnuty ucel ndjmu najneskor dnia 1.7.2020 (d’alej len ,,Dent
protokolarneho odovzdania"), priCom za sposobily stav sa pre ucely tejto zmluvy povazuje
jeho stavebno-technicky stav, zodpovedajtici podmienkam uvedenym v kolauda¢nom rozhodnuti
a stavebnom povoleni pre Predmet ndjmu a t&elu najmu podla Clanku I1. bodu 6/ tejto zmluvy.

3/ Prenajimatel’ zabezpeci, aby pri odovzdani bol vchod/vychod do/z Vyrobnej haly
uzamykatel'ny a odovzda ndjomcovi aspon 3 kl'uce k Vyrobnej hale.

4/ Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit' ku ditu protokolarneho odovzdania Vyrobnej haly
nainStalovanie funkénych bodov napojenia pre potreby ndjomcu na pripojenie k rozvodom vody,
elektrickej energie, plynu a COV. Body napojenia s suastou Vyrobnej haly, a teda su tiez
predmetom najmu.

5/ Ku dniu protokolarneho odovzdania musi byt' Predmet najmu sposobily na uzivanie v sdlade s
technickymi poziadavkami uvedenymi v nariadeni vlady SR ¢&. 391/2006 Z. z. o minimalnych
bezpe¢nostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko a v inych aplikovatelnych pravnych
predpisoch. Prenajimatel’ ma povinnost’ zabezpe€it' stav Predmetu ngjmu s poziadavkami podla
uvedeného nariadenia na vlastné naklady.

6/ Ak najomca bez uvedenia dovodu neprevezme, resp. bezddvodne odmietne prevziat' Predmet
najmu v termine a v sulade s podmienkami uréenymi v tejto zmluve, ma prenajimatel’ pravo na
zmluvnu pokutu vo vyske zodpovedajucej dvojnasobku dennej sadzby odplaty (dennej sadzby
najomného) vypogitanej podl'a Clanku V. bod 1/ tejto zmluvy za kazdy defi omeskania.

Clanok IV.
Zmluva o budiicej najomnej zmluve

1/ Prenajimatel’ sa touto zmluvou zavézuje podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, Ze
uzavrie s ngjomcom d’alSiu ngjomnu zmluvu, ktorej predmetom bude uzivacie pravo k Predmetu
najmu, ak ho na to ngjomca pisomne vyzve najneskor 10 dni pred skoncenim najmu podla tejto
zmluvy.

2/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria buducu ngjomni zmluvu za podmienok tejto zmluvy.

3/ Prenajimatel’ je povinny uzatvorit' budicu najomni zmluvu do 30 dni od doruéenia vyzvy
najomcu, ina¢ je najomca opravneny podat’ navrh na sid na ur€enie obsahu najomnej zmluvy a
zaroven Ziadat’ od prenajimatel'a ndhradu skody.

4/ Prenajimatel’ sa touto zmluvou vyslovene zavizuje, Ze neuskuto¢ni Ziaden ukon, ktorym by
mohlo dojst’ k zmene vlastnickeho prava k Predmetu najmu v prospech akejkol'vek osoby
(okrem v prospech najomcu), ani akykol'vek ukon, ktorym by mohlo byt’ uzivacie pravo najomcu
alebo akékol'vek prava ndjomcu podl'a tohto ¢lanku obmedzené alebo ohrozené.



Clanok V.
Najomné

1/ Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 1.666,67 € (slovom:
jedentisicSest’stoSest desiatSest” Euro a Sest'desiatsedem centov) mesacne za obdobie od 1.7.2020 do
30.11.2020. Za mesiac december predstavuje ndjomné vysku 1.666,65 €. Celkova vyska najmu za
obdobie 6 mesiacov (za obdobie 1.7.2020 az 31.12.2020) tak predstavuje vysku 10.000,-€ (slovom:
desat'tisic Euro).

2/ Mesacné nagjomné je splatné v mesacnych splatkach uvedenych v bode 1 a to vzdy k 15.
dnu prislusného mesiaca, na ktory sa platba vzt'ahuje. Faktiru za prislusné obdobie zasle
prenajimatel’ ngjomcovi do 8. dita prislusného mesiaca, na ktory sa platba vztahuje. Prva splatka
najomného sa uskutoCni 15. diia mesiaca nasledujiceho po dni protokolarneho odovzdania
Predmetu ndjmu.

3/ Najomné uvedené v bode 1/ tohto Clanku zahfiia (je v fiom zohladnené) aj ndjomné za
Parkovacie miesta uvedené v Clanku II. bod 3/ pism. b) tejto zmluvy.

4/ Pre pripad omeskania s thradou najomného ma prenajimatel’ narok na zakonné Groky z
omeskania.

5/ Né4jomca je pocas trvania doby ndjmu podla tejto zmluvy povinny registrovat’ sa ako
samostatny odberatel’ (vlastné odberové miesta) vSetkych potrebnych energii alebo sluzieb
(voda, plyn a elektrick4 energia). Uhradu za spotrebované sluzby a energie (voda, plyn a
elektricka energia) bude ndjomca realizovat’ priamo dodavatel'om predmetnych sluzieb a
energii po uzavreti samostatnych dohdd. V pripade, ak niektory dodéavatel sluzieb a energii
nebude suhlasit’ s uzatvorenim samostatnej zmluvy na ich dodavku s najomcom, bude najomca
uhrady za spotrebované sluzby a energie uhradzat' prenajimatelovi na zaklade faktur
vystavenych prenajimatelom, pripadne inym dohodnutym spdsobom. V pripade postupu podla
predchadzajucej vety je prenajimatel’ povinny predlozit’ ndjomcovi k nahliadnutiu vyuétovanie
alebo zalohové faktiry od dodavatel'ov energii alebo sluzieb, ktoré prenajimatel’ uhradzal/uhradil
za predmet najmu najomcu.

Clanok VL.
Prava a povinnosti najomcu

1/ Najomca je pocas trvania najmu povinny zabezpeCit v Predmete najmu dodrziavanie
povinnosti vyplyvajiacich zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov a suvisiacich predpisov v platnom zneni. Prenajimatel’ je v tychto

suvislostiach povinny poskytnit’ ndjomcovi su¢innost’.

2/ Najomca sa zavdzuje, ze pocas celej doby trvania ndjomného vztahu bude mat v
primeranom rozsahu uzatvorenu poistku pre $kodu spdsobent prevadzkovou Cinnostou. Tato
povinnost’ je splnend aj vtedy, ak je poistenie zabezpecené prostrednictvom uzatvoreného
ramcového poistenia najomcovej materskej spolocnosti. Prenajimatel’ je zodpovedny za
poistenie budovy v primeranom rozsahu, ktoré bude zahfiat' najmd poistenie $kod



sposobenych poziarom, vodou a burkou a na poziadanie najomcu mu onej predlozi dokaz.
Poistenia budi zachované v platnosti pocas celej doby ndjmu. Zmluvné strany st povinné
informovat’ vzdy prislusni druhi zmluvnu stranu, ked’ vypovedia poistenie alebo ked’ toto
bude vypovedané zo strany poistovatelov. Pre odstranenie pochybnosti sa uvadza, Ze
prenajimatel’ nie je zodpovedny za poistenie veci a predmetov vnesenych do Predmetu najmu
najomcom.

3/ Najomca je opravneny realizovat’ stavebné prace/ipravy v Predmete ngjmu, ktoré vyzaduju
stavebné povolenie, len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela. Prenajimatel’ je
opravneny odmietnut’ udelit’ ndjomcovi suhlas so stavebnymi pracami/ipravami iba z vaZneho
dovodu. V pripade, ak sa podla dohody medzi prenajimatelom a SARIO na stavebné
prace/tpravy v/na Predmete ndgjmu vyzaduje suhlas SARIO, tak prenajimatel’ moZe odopriet’
jeho suhlas so stavebnymi pracami/ipravami, ak SARIO odoprela suhlas, za predpokladu, ze
prenajimatel’ poziadal SARIO nacas a bezodkladne po ziadosti ndjomcu a vyvinul najlepsie
usilie, aby taky suhlas ziskal. Ostatné stavebné prace/Upravy modze ndjomca vykonat po ich
predchadzajiicom ohlaseni prenajimatel’ovi.

4/ Projektovii dokumentaciu v sulade s platnou pravnou upravou zabezpecuje najomca na
svoje naklady. Prenajimatel’ rozhodne o jeho suhlase len po predlozeni projektovej
dokumentacie (ak sa na stavebné prace/upravy projektova dokumentacia vyzaduje v zmysle
prislusnych pravnych predpisov). Ak sa prenajimatel’ nevyjadri k ziadosti nagjomcu o suhlas
podla bodu 3/ tohto Clanku do 15 kalendarnych dni (od predloZenia projektovej
dokumentacie, ak sa vyzaduje), plati, Ze stihlas udelil. Prenajimatel’ vynalozi vSetko primerané
usilie, aby sa k Ziadosti ndjomcu vyjadril ¢im skor. Po uskuto¢neni uprav je ndjomca povinny
odovzdat’ prenajimatelovi v jednom vyhotoveni dokumentaciu - projekt skutocne vykonanych
zmien potvrdeny stavebnym uradom (ak sa taky v zmysle prislusnych pravnych predpisov ma
vyhotovit).

5/ Né4jomca sa zavédzuje vykonavat’ stavebné prace len odborne sposobilou osobou na svoje
naklady. Prenajimatel’ je povinny pri stavebnych pracach/pravach a pri prisluSnych spravnych
konaniach (najmé stavebnom konani), poskytnut’ ndjomcovi vsetku sucinnost’, najmé tu, ktora
sa od neho ako od drzitela Predmetu najmu moézZe pozadovat. Naklady na stavebné
prace/upravy do svojich danovych nakladov zahriia najomca.

6/ Pravidelny odvoz odpadov z prenajatého Predmetu najmu najomcu zabezpeci prenajimatel’
prostrednictvom zberovej spolo¢nosti s ktorou ma prenajimatel’ uzavreti zmluvu. Uhrady za
odvoz odpadu bude ndjomca uhraddzat prenajimatelovi na zéklade faktar vystavenych
prenajimatel’om.

7/ Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby pri manipuldcii s nebezpeCnymi latkami
nedochadzalo k poskodeniu zdravia alebo majetku prenajimatela a tretich osob.

8/ Najomca je povinny do 7 dni po podpise tejto zmluvy predlozit’ prenajimatelovi kdpiu
vypisu z obchodného registra.

9/ Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v salade s touto zmluvou.

NEVS
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10/ Najomca je povinny riadne platit’ ndjomné vo vyske a v terminoch dohodnutych v tejto
zmluve.

11/ Okrem ngjmu je ndjomca v suvislosti s uzivanim Predmetu ndjmu povinny platit
(uhradzat)) prenajimatel’ovi platby za vodu, plyn a elektricku energiu, ak na dodavku tychto
sluzieb a energii (voda, plyn a elektrickd energia) nema ndjomca uzatvorenu samostatnu
zmluvu o ich dodavke s jednotlivymi dodavatel'mi (Clanok V. bod 6/ tejto zmluvy). Platby za
odber vody, plynu a elektrickej energie za obdobie odo Dna protokolarneho odovzdania
predmetu ngjmu bude ndjomca uhrddzat’ prenajimatelovi na zdklade faktur vystavenych
prenajimatel’om.

12/ N4ajomca je povinny zdrzat’ sa zdsahov do prav prenajimatel’a nad ramec dohodnuty v tejto
zmluve.

13/ Najomca je povinny realizovat’ beznu udrzbu a drobné opravy Predmetu ndjmu na vlastné
naklady. Potreby udrzby a oprav nad tento ramec je povinny okamzite hlasit’ prenajimatel'ovi a
umoznit mu ich vykonanie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov bezna udrzba a
drobné opravy sa pre ucely tejto zmluvy pouziju ustanovenia nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.
z. v zneni u¢innom ku dilu podpisu tejto zmluvy.

14/ Néjomca je povinny udrziavat ¢istotu a poriadok v Predmete najmu, pri zohl'adneni
povahy najomcovej prevadzkovanej ¢innosti.

15/ Pri poskodeni alebo odcudzeni veci ndjomcu, prenajimatel nezodpovedd za s tym
suvisiace S$kody, okrem pripadov prenajimatel'ovho imyslu alebo hrubej nedbanlivosti alebo
ak by prenajimatel sam (priamo alebo prostrednictvom tretich osob) veci poskodil alebo
odcudzil (prenajimatelom sa na ucely tejto zmluvy rozumeju vsetci funkciondri, zamestnanci
prenajimatel’a ako aj jeho zmluvni a ini partneri).

16/ N4jomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skody, ktoré zavinene sposobi v Predmete najmu,
prip. aj za Skody zavinene spdsobené na susednych priestoroch alebo objektoch.

17/ N4jomca je opravneny mat’ v Predmete ndjmu sidlo, resp. miesto podnikania, ale iba po
dobu trvania najmu a je povinny najneskor ku ditu ukonéenia najmu podat’ navrh registrovému
sudu na zmenu sidla, resp. nahlésit’ zmenu miesta podnikania prislusnému tradu. Rovnopisom
tohto podania je povinny sa preukazat' pri odovzdavani a preberani Predmetu ndjmu
prenajimatelovi.

18/ Najomca je povinny pri ukonceni ndjmu vypratat Predmet ngjmu a odovzdat’ ho
prenajimatelovi v takom stave, ako ho prevzal, s prihliadnutim na bezné a obvyklé opotrebenie
a s prihliadnutim na stavebné Upravy, ktoré v zmysle tejto zmluvy odsuhlasil prenajimatel
alebo ktoré bol inak opravneny vykonat’ a s novou hygienickou mal'bou. Ak ndjomca vykonal
stavebné prace resp. stavebné upravy v Predmete ndjmu, nie je povinny pri skonceni
najomného vztahu vratit Predmet najmu do povodného stavu, t. j. nie je povinny odstranit
vykonané stavebné prace resp. upravy za predpokladu, ze ndjomca tieto nevykonal v rozpore
so zmluvou.

19/ Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu len na Gcely dohodnuté v tejto zmluve.



Najomca je opravneny dat’ Predmet najmu podl'a tejto zmluvy do podndjmu len blizkej osobe s
podmienkou splnenia ohlasovacej povinnosti vo¢i prenajimatelovi. Blizkou osobou sa rozumie
osoba alebo spolo¢nost majetkovo alebo persondlne alebo odberatel'sko-dodavatel'skymi
vztahmi napojend na najomcu. Ohlasovaciu povinnost je povinny splnit najmenej 1
kalendarny mesiac vopred, a to pisomnym podanim s predlozenim dokladov a udajov o
pravnej subjektivite a informaciami o existujicich vztahoch medzi ndjomcom a novym
podnajomnikom. Ukonéenim zmluvy o najme sa kon¢i aj podndjomny vzt'ah.

20/ Najomca je povinny reSpektovat’ dohodnuté vstupy do arealu priemyselného parku a
Predmetu ndjmu. Tieto si vyznagené v prilohe ¢. 5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze reguldciou
vstupov do aredlu nesmie byt’ ¢innost’ najomcu, pripadne podnjomcov v Predmete ndjmu, nad
nevyhnutntl mieru obmedzen4 alebo ohrozena.

21/ N4jomca, pripadne podndjomca si opravneni umiestnit’ na Predmete ndjmu najmé na
vonkajsiu stranu Vyrobnej haly na svoje naklady napisy alebo loga s obchodnymi menami
a/alebo predmetom ¢innosti. Pokial’ ide o uradné povolenia v stvislosti s umiestnenim takych
napisov alebo log, prenajimatel’ sa zavézuje poskytnit’ ndjomcovi potrebntl sucinnost’.

22/ Néjomca sa zavdzuje v pripade vytvarania novych pracovnych miest uprednostiiovat’
uchadzacov o pracu s trvalym bydliskom v obci, ktora je prenajimatel’om. Toto ustanovenie sa
nijakym sposobom nedotyka:

a) prijimania zamestnancov v pripade, ak si na vytvarané pracovné miesta potrebné
zvlastne kvalifika¢né predpoklady, ktoré Ziaden uchadza¢ s trvalym pobytom v obci,
ktora je prenajimatel'om, nespliia alebo

b) ak ini uchddza¢i o zamestnanie (ktori nemaju trvaly pobyt v obci, ktord je
prenajimatel'om) st inak z inych dévodov lepSie vhodni na dané pracovné miesta alebo
ak o vytvarané pracovné miesto nie je zo strany obyvatel'ov s trvalym pobytom v obci,
ktord je prenajimatel'om, zaujem alebo

c¢) ak by takyto postup bol v rozpore s prislusnymi pravnymi predpismi.

Clanok VIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1/ Prenajimatel prehlasuje a zavdzuje sa Ze:

a) Predmet ndjmu nikomu neprenajal, ani tretej osobe inak odplatne, ani bezodplatne
neposkytol,

b) neuskuto¢nil, ani neuskuto¢ni v buducnosti, akykol'vek pravny alebo fakticky ukon,
ktory by mohol znemoznit, obmedzit, alebo ¢o i1 len ohrozit' splnenie zavizkov
prenajimatel’a podl'a tejto zmluvy alebo uzivanie Predmetu ndjmu ndjomcom alebo
pripadnym podnajomnikom,

¢) uzavretim tejto zmluvy nadobudne najomca a pripadny podndjomnik priamy,
bezodplatny a neobmedzeny pristup na verejnu komunikaciu, ktora s Predmetom najmu
bezprostredne susedi,

d) Predmet najmu nie je predmetom exekucie, vykonu rozhodnutia, dobrovol'nej drazby
resp. nie je suCastou konkurznej podstaty, ani predmetom akéhokol'vek obdobného
konania,

e) ziskal a ma k dispozicii vietky potrebné siihlasy a vyjadrenia organov prenajimatel’a ako



obce na uzatvorenie tejto zmluvy a Ze boli splnené vSetky podmienky predpisané
aplikovateI'nymi predpismi tykajicimi sa nakladania s majetkom prenajimatel'a ako
obce,

f) nevykona akykol'vek fakticky alebo pravny ukon, ktory by mohol ohrozit' alebo
obmedzit’ realiziciu resp. implementaciu a naplnenie zmluvy o buddcej najomne;
zmluve (Clanok IV. tejto zmluvy),

g) suhlas SARIO so stavebnymi pracami resp. Upravami v/na Predmete najmu podla
dohody medzi prenajimatelom a SARIO, sa vyzaduje iba pre stavebné prace resp.
upravy velkého rozsahu,

h) uhradi nijomcovi vSetku Skodu, vratane uslého zisku, ak porusi vysSie uvedené
prehlésenia.

2/ Prenajimatel je povinny v dohodnutom termine (Deti protokolarneho odovzdania) odovzdat
ndjomcovi Predmet ndgjmu v rozsahu dohodnutom touto zmluvou a v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie.

3/ Prenajimatel’ je povinny re$pektovat’ pri vykone svojich prav prava najomcu vyplyvajice z
tejto zmluvy.

4/ Prenajimatel’ je povinny umoznit' ndjomcovi uzivat' Predmet nagjmu v silade s touto
zmluvou.

5/ Prenajimatel’ je povinny poskytovat ndjomcovi sGlinnost pri realizacii jeho prav
vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

6/ Prenajimatel’ je povinny udrziavat' Predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie na
dohodnuty tcel na vlastné naklady. Akékol'vek opravy a idrzbu nad mieru dohodnuta v Clanku
VI. bod 13/ tejto zmluvy, vykonava prenajimatel’ na vlastné naklady.

7/ Prenajimatel je povinny v pripade hrozby bezprostrednej $kody na Predmete ndjmu alebo
v pripade potreby neodkladného stavebného zasahu do Predmetu najmu, ktorym by sa zabranil
vznik Skody, bezodkladne zakro€it’ a vykonat’ ukony smerujice k naprave. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti moéze ndjomca po marnom uplynuti 3 dni sam vykonat’ ukony smerujtce
k naprave a prenajimatel’ je povinny nahradit’ najomcovi vynalozené naklady.

8/ Prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpecovat riadne poskytovanie sluZieb (okrem
sluzieb Specifikovanych v ¢i. V bod 6. tejto zmluvy), spojenych s uzivanim Predmetu najmu
podla tejto zmluvy.

9/ Prenajimatel’ je povinny zabezpecit protipoZiarnu ochranu arealu priemyselného parku a
objektov a v pripade vzniku poziaru zabezpecit’ bezodkladnti likvidaciu nasledkov poZiaru.

10/ Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze zabezpec¢i celorontl udrzbu a Cistenie ciest v aredli a inych
pristupovych komunikacii az po verejnu cestu (pripadna povinnost’ prenajimatela udrziavat’

verejnu cestu touto zmluvou nie je dotknutd), vratane zelene, udrzbu vonkajSieho osvetlenia
aredlu, Cistenie odpadovych vod, kontrolu vstupu do aredlu a jeho strazenie po pracovnej dobe
ndjomcu. Cena za tieto sluzby je zahrnutd v dohodnutom najomnom.



11/ Protipoziarnu ochranu, straZenie a kontrolu vstupu do arealu je prenajimatel opravneny
zabezpe(it’ aj prostrednictvom technickych prostriedkov.

12/ Prenajimatel’ je povinny vo Vyrobnej hale zabezpedit pravidelné¢ vykondvanie revizii
(odbornych prehliadok, skusok) plynovych zariadeni (kotlov), kominov a bleskozvodov v stlade
s platnou pravnou upravou.

Clénok VIIL.
Skoncenie najmu

1/ N4jom podla tejto zmluvy kon¢i uplynutim doby ndjmu, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak, resp. pokial ndjomca nevyuZije svoje pravo uzatvorit’ s prenajimatel'om
novu nagjomnu zmluvu podla ¢l. IV. tejto zmluvy.

2/ Pre pripad hrubého porusenia prav, povinnosti a zavizkov dohodnutych v tejto zmluve,
resp. stanovenych vSeobecne zavdznym pravnym predpisom ktoroukol'vek zmluvnou stranou,
si zmluvné strany dohodli, Ze druhd zmluvnad strana moze od tejto zmluvy jednostranne
odstupit’, a to po marnom uplynuti primeranej lehoty, ktori poskytla porusujucej strane na
vykonanie napravy. Primerana lehota na napravu sa poskytuje na zaklade pisomnej vyzvy na
napravu druhej zmluvnej strany s uvedenim tych skuto¢nosti, ktoré povazuje za hrubé
porusenie prav, povinnosti a zavdzkov dohodnutych v tejto zmluve, resp. stanovenych
vSeobecne zavéznym pravnym predpisom. Odstupenie je u€inné diiom dorucenia pisomného
prejavu o odstupeni zmluvnej strane, ktora zmluvu porusila.

3/ Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze bez ohl'adu na skuto¢nost, Ze ide o najomnu
zmluvu uzatvoreni na dobu uréitd, njjomca je opravneny vypovedat tato zmluvu v
nasledovnych pripadoch:

a) najomca zatvori resp. zrusi prevadzku, resp. prevadzkaren v Jaklovciach alebo

b) najomca rozhodne o zruseni ndjomcu.
Vypovedna lehota v takom pripade je 3-mesacnd a zaCne plynut’ prvym diilom mesiaca
nasledujucom po doruceni vypovede prenajimatel'ovi, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

4/ Pri ukonceni zmluvného vzt'ahu je ndjomca povinny najneskor v den jeho ukoncenia, resp.
v pripade odstipenia od zmluvy prenajimatefom podla bodu 2/ tohto Clanku do 10
pracovnych dni od ukoncenia ndjomného vztahu prenajimatelovi protokolarne odovzdat
Predmet ndjmu bez naroku na akékol'vek nahrady v stave, v akom ich od prenajimatela
prevzal, s prihliadnutim na beZzné opotrebenie a stavebné upravy, ktoré boli vykonané v
sulade s touto zmluvou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uskuto¢nené stavebné upravy nebudu
odstranovang.

5/ Najomca nema narok na nahradu nékladov investovanych do Predmetu najmu, ak sa ndjom
skon¢i z dovodu zavinenia na strane najomcu.

6/ Zmluvné strany sa dohodli, ze su povinné bezodkladne nahlésit’ druhej zmluvnej strane



zmenu adresy sidla. Ak pisomnosti v suvislosti s touto zmluvou nie je mozné dorucit’ druhej
zmluvnej strane na adresu sidla uvedent v obchodnom alebo obdobnom registri, resp. adresu
uvedent v tejto zmluve (ak sa 1i$i od predoslych), povazuje sa za dorucent uplynutim treticho
diia od jej uloZenia na poste a vSetky nésledky zna$a zmluvnd strana, ktord neohlasila zmenu
sidla. Rovnaké pravne nasledky mé aj odmietnutie prevzatia tychto pisomnosti, resp. ich
nevyzdvihnutie v tloznej lehote na poste. Opédtovné dorucenie vyzvy, vypovede a odstupenia
sa nevyzaduje.

Clanok IX.
Kontrola

1/ N4jomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi dvakrat rocne vstup do Predmetu ngjmu na
ucely kontroly stavu Predmetu ndjmu. V pripade, ak prenajimatel’ preukaze opravneny dévod
na kontrolu stavu Predmetu n4jmu CastejSie ako dvakrat ro¢ne, je ndjomca povinny umoznit
kontrolu aj Castejsie, avSak vzdy iba v primeranom rozsahu, pricom kontroly nesmu najomcu
neprimerane obtazovat alebo obmedzovat. Také kontroly je mozné vykonat len v
pritomnosti zastupcov najomcu pocas pracovnych hodin nidjomcu a na zdklade oznamenia o
umysle vykonat’ kontrolu, ktorti musi byt’ ndjomcovi ozndmené 7 pracovnych dni vopred. Pri
vykonani kontroly musi byt’ pritomny Statutarny organ obce.

2/ Najomca je na poziadanie prenajimatela povinny k 1. januaru kalendarneho roka predlozit
prenajimatelovi poistenie podla Clanku VI. bod 2/ tejto zmluvy. Poistenie vztahujuce sa na
obdobie od podpisu ndjomnej zmluvy do konca prvého kalendarneho roka, je povinny
prelozit’ do 15 dni po podpise zmluvy.

Clanok X.
Vseobecné a zaverecné ustanovenia

1/ Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze obecné zastupitel'stvo obce Jaklovce svojim uznesenim ¢.
163/2020 zo dna 29.6.2020 dalo suhlas starostovi obce uzavriet’ tito zmluvu, a to v sulade so
vSetkymi prisluSnymi pravnymi predpismi. Predmetné uznesenie je neoddelitelnou sucast'ou
tejto zmluvy.

2/ Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu opravnenymi osobami zmluvnych stran
a ucinnost’ diiom 1.7.2020. Podmienkou pre nadobudnutie GCinnosti tejto zmluvy je jej
zverejnenie na webovej stranke obce. Prenajimatel’ sa zavdzuje zverejnit’ tato zmluvu na
webovej stranke prenajimatel’a (obce) v den jej uzatvorenia.

3/ Najomca a prenajimatel’ sa zavézuju, ze:
a) nebudu uskutoCniovat’ podnikatel'ské aktivity, realizovat ani sprostredkovavat
obchody contra bono mores a ktoré st v rozpore s poctivym obchodnym stykom,
b) pri vykone svojich prav vyplyvajucich z tejto zmluvy sa buda spravat’ tak, aby sa
nedotkli dobrého mena druhej zmluvnej strany,
¢) zdrzat sa vSetkého, ¢o by mohlo znevazit alebo poskodit’ dobré meno druhej zmluvne;
strany.



Prilohy:

1.

List vlastnictva €. 1 a katastralna mapa, zobrazujuca Nehnutel'nosti, Predmet ndjmu a
verejnu cestu bezprostredne susediacu (majucu spolo¢nu hranicu s Nehnutel'nost’'ami)

. Kolauda¢né rozhodnutie resp. iné rozhodnutie (suhlas povolujici uZivanie

Nebytovych priestorov v zmysle tejto zmluvy)

. Uznesenie obecného zastupitel'stva zastupitel'stvo obce Jaklovce svojim

uznesenim ¢islo 163/2020 zo dia 29.06.2020

. Nékres zobrazujuci prenajatu cast’ parcely ¢. 344/1 s moznymi Parkovacimi

miestami pre nadjomcu

. Nékres vstupov do Priemyselného parku v Jaklovciach
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4/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ len formou
pisomnych dodatkov.

5/ Préavne vzt'ahy, ktoré nie su osobitne upravené touto zmluvou, sa riadia zdkonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
Obcianskym zakonnikom Slovenskej republiky a Obchodnym zakonnikom Slovenskej
republiky.

6/ Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach v slovenskom jazyku a kazd4 zo zmluvnych stran
obdrzi po podpise dve vyhotovenia.

7/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu podrobne prestudovali, jej obsahu porozumeli,

ze zmluva je vyjadrenim ich pravej a skuto¢nej vole a ze zmluvu uzavreli dobrovol'ne a nie za
napadne nevyhodnych podmienok, ani v tiesni a na znak svojho suhlasu ju podpisuju.

V Jaklovciach dia .3 0/ Al / 19 2) V Jaklovciach dia / p f/’/@ “0

Prenajimatel : Najomca:

Obec Jaklovce LEONI1 Slovakia, spol. s r.0., odstepny
zavod Jaklovce




