/ Zmluva o najme nehnutel'nosti

uzatvorena podla § 663 a nasl. zak. €. 40/1964 Z. z. Obciansky zakonnik a podla zak. ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v platnom zneni

(dalej len ,Zmiuva™

medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel”: Obec Jaklovce
so sidlom: Nova €. 464, 055 61 Jaklovce
ICO: 00 329 207
v zastupeni: PhDr. Matus Fedor/ starosta obce
Banka: OTP Banka Slovensko, a.s. pobocka Kosice
Cislo uctu: 15140890/5200

(d'alej len ,prenajimatel™)

a
2. Najomca: LOMAREX SK s.r.o. ,
Sidlo: Komenského 1118/18, 040 01 KoSice — mestska Cast’ Staré Mesto
ICO: 52 396 703
IC DPH: 2121013037
Statutarny organ: Bc. Martin Lorencik/ konatel spoloCnosti
zapisany v: Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, viozka Cislo: 46388/V

(dalej len ,,ndjomca™)

(Prenajimatel’ a najomca dalej len ,,zmluvné strany™ )

Uvodné ustanovenie

Obecné zastupitel'stvo obce Jaklovce schvalilo uznesenim €. 48/2019 zo dia 28.03.2019 a €.61/2019 zo
dia 30.05.2019 podfa § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, ako pripad hodny osobitného zretefa, schvalilo najom Predmetu najmu Specifikovaného
v ¢lanku 1. tejto Zmiuvy.

éL 1.
Predmet a Gcel najmu

1. Prenajimatel je vyluCnym viastnikom nasledovnych nehnutelnosti:
e pozemku — parcely KN-C &. 7/1 o vymere 393 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,
nachadzajlcej sa v katastralnom Gzemi Jaklovce, v okrese Gelnica, zapisanej na Liste vlastnictva
&. 1 Okresného Uradu Gelnica, katastraineho odboruy,
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pozemku ~ parcely KN-C €. 7/2 o vymere 4377 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,
nachadzajlcej sa v katastralnom Gzemi Jaklovce, v okrese Gelnica, zapisanej na Liste viastnictva
¢, 1 Okresného Gradu Gelnica, katastralneho odboru.

(d‘alej spolu len ,Nehnutel'nosti).

st

tohto ¢lanku Zmluvy najomcovi za podmienok stanovenych v tejto Zmluve (dalej len ,Predmet
ndjmu") a ndjomca preberd Predmet najmu tak, aby ho uZival na dohodnuty Gcel a zavazuje sa za
neho platit’ dohodnuté najomné.

Uelom ndjmu je umoZnenie ndjomcovi v postaveni stavebnika v ¢asovo ohraniCenej dobe na
Predmete najmu na viastné naklady a zodpovednost' zrealizovat vystavbu jedného najomného
bytového domu s najomnymi bytmi bezného Standardu v pocte 11ks. bytovych jednotiek v zloZeni 4ks.
dvojizbovych bytov + 7ks. trojizbovych bytov a prisliichajlicej technickej vybavenosti podfa
projektovej dokumentdcie pre stavbu po vzajomnom odsuhlaseni obcou (d'alej spolocne len ,, Bytovy
dom™) v stlade s platnymi pravnymi predpismi, najma, nie vsak vyluCne v stlade so zakonom ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov,
zakona ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavazuje Predmet najmu vyuzivat’ na dohodnuty Gcel uvedeny v predchadzajiicom bode
tohto ¢lanku Zmluvy. Pre pripad porusenia tohto zavazku zmluvné strany dojednali zmluvn( pokutu
v stilade s ust. §544 a nasl. Obcianskeho zakonnika vo vyske 50 EUR za kazdy, aj zaCaty den trvania
poruSenia tohto zavézku, ktori ma prenajimatel’ pravo od najomcu poZadovat' do zjednania napravy
zo strany najomcu. Najomca sa sti¢asne zavazuje zmluvn( pokutu podta predchadzajlicej vety uhradit’
na zaklade prenajimatelom zaslanej faktury.

Najomca sa zavazuje zalat’ s realizaciou vystavby Bytového domu vratane prislusnej technickej
infrastruktiry najneskér do 12 mesiacov od podpisu tejto zmluvy a vystavbu dokoncit’ a stavbu
Bytového domu vratane jej technickej infrastruktiry k Bytovému domu skolaudovat’ najneskor do 36
mesiacov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najomca na Predmete najmu nezaCne vystavbu
Bytového domu v dohodnutej lehote alebo neskolauduje Bytovy dom do 36 mesiacov, alebo ak
najomca na Predmete ndjmu postavi ini stavbu ako je uvedend v projektovej dokumentacii
$pecifikovanej vyssie v tomto dlanku Zmluvy bez vzajomnej dohody, alebo vykona inti stavebnu Upravu
bez predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatefa, najomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvn pokutu vo vyske 5% z hodnoty diela, odo diia dorucenia pisomnej vyzvy zo strany
prenajimatela.

Najomca tymto prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom Predmetu ndjmu, Ze tento je v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivania a v takom stave ho do najmu prebera.

é. 1.
Vyska a splatnost’ najomného

Vy3ka najomného za Predmet najmu je schvalena Obecnym zastupitel'stvom Obce Jaklovce uznesenim
vo vyske 12 EUR (slovom: dvanast’ eur) ro¢ne za cely Predmet najmu (d‘alej len ,, Ndjomné™). Za den
Uhrady Najomného sa povaZzuje defi pripisania Uhrady najomného na bankovy Ucet prenajimatela
uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomné sa zavizuje najomca uhradit’ za uplynuly rok vzdy do 30 dni na bankovy (icet Prenajimatela
uvedeného v zahlavi tejto Zmiuvy. :

Najomné sa plati rone za uplynuly rok a je splatné vzdy do 30 dni v danom roku.

Pri omeskani najomcu s platenim Najomného je prenajimatel opravneny Gctovat’ Grok z omeSkania vo
vyske 0,05 % z diZznej sumy za kazdy der omeskania.

¢l. 111.
Vznik, doba a ukoncenie najmu

Najom sa dojednava na dobu urcitd a to na 50-rokov ododia podpisu tejto zmluvy, priCom najom
zacina diiom nadobudnutia Uicinnosti tejto Zmiuvy a kondi sa diom kolaudacie stavby.
Najomny vzt'ah mdZe byt ukonéeny len niektorym z nasledujlicich sposobov:
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a) pisomnou dohodou zmiuvnych stran,

b) odstipenim od tejto Zmluvy prenajimatelom v pripade:
ba) ak najomca je v omeskani s Ghradou najomného v lehote splatnosti uvedenej v tejto
Zmluve o viac ak 3 mesiace,
bc) ak najomca uziva Predmet najmu na iny tcel ako dohodnuty v tejto Zmluve,
bd) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela dorucenej najomcovi uziva Predmet
najmu, alebo jeho Cast, alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika
Skoda alebo, Ze mu hrozi znacna Skoda a najomca napriek dorucenej pisomnej vyzve nezjedna
v primeranej lehote stanovenej prenajimatefom v pisomnej vyzve napravu.

¢) odstupenim od Zmiuvy v sulade s touto Zmluvou a/alebo s prisiusnymi ustanoveniami Obcianskeho

zakonnika.

d) marnym uplynutim doby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku Zmluvy.

VSetky pisomnosti sa povaZujii za doruCené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy. Pre pripad
neprevzatia zasielky adresatom sa za den dorucenia povaZzuje den vratenia nedorucenej zasielky
adresatovi.

L. 1v.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat Predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie.

Najomca je povinny Predmet najmu uZivat’ v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujli na
Predmet najmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto Zmluve.

Najomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu prenajimatela menit’ dohodnuty ucel najmu.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi akukol'vek skodu, ktora vznikne
na Predmete ndjmu a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit'.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na Predmete najmu nevznikla Skoda. V pripade znehodnotenia
Predmetu najmu je ndjomca povinny vzniknuté skody v plnom rozsahu nahradit’ prenajimatelovi.
Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa moZe zbavit/, pokial’ preukaze, Ze Skoda nevznikla
nasledkom jeho prevadzky.

Najomca je pri uZivani Predmetu najmu povinny dodrZiavat’ pravne predpisy vztahujlce sa na ochranu
prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Najomca je povinny uZivat' Predmet najmu v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
technickymi normami, hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktuaine platnymi
na uzemi Slovenskej republiky tak, aby neboli poruSované a aby nevznikla Skoda na majetku alebo
Zivote a zdravi os6b a sticasne nesmie pouZivat' latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podla prislusnych noriem
platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

Najomca sa zavazuje zdrzat' sa akychkofvek cinnosti ohrozujucich kvalitu Zivotného prostredia,
ovzdusia, spodnych s povrchovych vod. Berie na seba zodpovednost’ za nakladanie s odpadom podfa
zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, no vsak len tie, ktoré vyprodukuje
svojou ¢innostou vedticou k naplneniu tejto zmluvy. g
Ak konanie najomcu pri uZivani Predmetu najmu ma za nasledok porusenie predpisov BOZP, PO a ZP
a tieto poruSenia buddi mat’ za nasledok udelenie pokuty zo strany organov verejnej alebo Statnej
spravy podla prislusnych pravnych predpisov, ndjomca sa zavazuje nahradit’ prenajimatelovi Skodu,
ktora mu vznikla v stvislosti so zaplatenou pokutou.

Ak konanie najomcu pri uzivani Predmetu najmu ma za nasledok poskodenie zdravia fudi a majetku
tretich o0sob a tito uplatnia naroky voli prenajimatelovi, ndjomca sa zavazuje odskodnit’ prenajimatela
za uspokojenie tychto narokov v pinej vyske.

Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi pristup na Predmet najmu najma za Ucelom kontroly
jeho uZivania zo strany najomcu ako aj kontroly stavebnych prac najomcu.
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CL v.
Vyhlasenia a zaruky

1. Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatelovi, ktory uzatvara ti% Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze:

a) najomca je pravnym subjektom platne existujicim podfa zakonov SR, podpisujici je osoba
opravnena konat' v mene najomcu,

b) najomca nie je v Gpadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou podany
navrhu na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

c) najomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, Ci uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal
Ziadne rozhodnutie za tymto Ucelom,

1. vI.
2averecné ustanovenia

1. Tato Zmluva je povinne zverejiovanou Zmluvou, pricom nadobuda platnost’ podpisom obidvoma
zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

2. Tuto Zmluvu je mozné menit’ alebo doplnat’ iba v pisomnej forme na zaklade vzajomného suhlasu
obidvoch zmluvnych stran a to vo forme pisomnych ocislovanych dodatkov podpisanych obidvoma
zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze vSetky skutoCnosti uvedené v Zmluve a tykajlce sa predmetu Zmluvy
su uplné, pravdivé a spravne a su si vedomé, ze zamiCanie dolezitych skutocCnosti je podstatnym
poruSenim zmluvy.

4. Na pravne vztahy v tejto Zmluve vyslovne neupravené sa vztahuje zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

5. Ak je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatnym alebo nevymahatelnym, platnost’
alebo vymahatefnost’ ostatnych ustanoveni tym zostane nedotknuta, zmluvné strany sa zavazuju
nahradit’ takéto neplatné ¢i nevymahatefné ustanovenie platnym a vymahatefnym ustanovenim, ktoré
o mozno najlepsSie zaruci sledovany ucel. Do toho ¢asu plati prislusna Uprava podfa slovenského
pravneho poriadku.

6. V pripade ukoncenia najomnej zmluvy bez zavaznych dovodov zo strany prenajimatefa, najomcovi
budu refundované vsetky naklady spojené s pripravou pinenia tejto zmluvy.

7. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom rovnopise obdrzi kazda zo
zmluvnych stran.

8. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Zmluva bola uzatvorena slobodne a vazne,
a na znak suhlasu s touto Zmluvou ju zmluvné strany viastnoru¢né podpisali.

Jaklovciach 24.09.2019 Kosiciach 24.09.2019
[T S e pa—— ,dNA e, Ve o e 32 T minanswnn P [ - T
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
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