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Zmluva o zriadeni zdloZného prava na nehnutel’né veci & 468/2011/ZZ
uzavretd medzi stranami:
Obec Jaklovee, ICO: 00329207, Nova 464/81. Jaklovee 055 61 (dalej len Zalozca)

V¥eobecn4 diverové banka, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, Slovenska republika, 1CO: 31
320 155, zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1, oddiel Sa, vlozka &.: 341/B (dalej len
Zalozny veritel’).

(a) Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy 0 sriadeni zalozného prava (dalej len ZaloZna zmluva) st
vietky jej prilohy,

(b) kazdy odkaz na Z4loznt zmluvu znamend odkaz na samotny text tejto zmluvy, ako aj vietky jej
prilohy,
(c) pokial' nie je vyslovne uvedené inak, vyrazy uvedené s velkym zatiatoénym pismenom majl vyznam,

ktory je im priradeny v Elanku 1. Zaloznej zmluvy, a

(d) v pripade rozporu medzi ustanoveniami &lankov | az 7 Zaloznej zmluvy a jej prilohami je rozhodujuce
to. ¢o je uvedené v ustanoveniach &lankov 1 az 7 Zaloznej zmluvy.

1. DEFINICIE

Ak nie je medzi Zaloznym veritefom a ZaloZcom vyslovne dohodnuté inak, nasledujice pojmy uvedené s
velkym pismenom budd mat v Zaloznej zmluve nizsie uvedeny vyznam:

Zabezpetena pohladivka snamena narok Zalozného veritela na riadne a veasné splnenie vietkych
Zabezpetenych zavizkov. Ako najvyssia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpetena pohladavka zabezpecuje sa
urcuje 370.735.74 EUR (slovom tristosedemdesiattisic sedemstotridsatpat a 74/100 euro).

Zabezpelené zAvizKy znamenaji vietky sicasné a budice zavizky Zalozcu voti Zaloznému veritel'ovi (a)
podla Zmluvy alebo iného s nou savisiaceho dokumentu, vratane Zavizku nahradit naklady, ktoré vzniknt
Zaloznému veritelovi v stvislosti s udrziavanim hodnoty Zalohu, (b) na zaklade naroku z bezdovodného
obohatenia alebo naroku, ktory moZze vzniknat nasledkom alebo v sivislosti s tym, ze akykol'vek zavizok
uvedeny v bode (a) vysSie sa stane nevykonatelnym alebo zanikne inak ako splnenim (t.j. napriklad odstipenim,
vypovedanim alebo pravoplatnym urcenim jeho neplatnosti), a (¢) na zaklade akéhokol'vek naroku, ktory moze
vzniknat. ak bude akykol'vek pravny Gkon v savislosti so zavizkom uvedenym v bodoch (a) alebo (b) vy3sie
napadnuty ako odporovatel'ny pravny Gikon v savislosti s konkurznym konanim, redtrukturalizatnym konanim
alebo inak.

Zabezpetenie znamend zalozné prévo, zabezpetovaci prevod prava, zabezpetovacie postipenie pohladavky,
zadrzné pravo, prevod alebo postupenie so spatnym prevodom alebo postupenim (repo), ako aj akukol'vek ind
zmluvu alebo dojednanie podla akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny gel alebo ucinok.

Zaloh znamené vietky nehnutelné veci uréené v prilohe &.1.

Zalozné pravo znamena zalozné pravo podla § 151a a nasl. Obéianskeho zakonnika zriadené touto ZaloZznou
zmluvou.

Zmluva znamena Zmluvu o dielo €. 15/08/2006 pre stavbu ..Rekonstrukcia vyrobnych hél v priemyselnej zone
Jaklovee®. uzavreti dita 31.7.2006 medzi Zalozcom a spolo¢nostou Rekom, spolognost s rucenim
obmedzenym, Rozhanovee, Stromova & 6 1CO: 31 685 226, v zneni jej Dodatku €. 01/03/2009 zo dia
11.3.2009. ako aj Dohodu o zmene zavizku zo dia 18.8.2010, uzavretu medzi Zaloznym veritefom ako
veritelom a Zalozcom ako diznikom, v zneni vietkych jej budtcich zmien a dodatkov, vratane novacii.

2. ZRIADENIE A VZNIK ZALOZNEHO PRAVA
2.1 7alozca sa zavizuje splnit Zabezpecené zavizky voti Zaloznému veritelovi a dodrziavaf ustanovenia
Zmluvy.
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Zmluva o zriadeni zdloZného priva na nehnutelné veci &. 468/2011/ZZ

Na zabezpecenie Zabezpetenej pohladavky tymto Zilozca zriad'uje v prospech Zalozného veritela
Zalozné pravo k Zalohu,

Zalozné pravo k Zalohu vznikne pravoplatnostou rozhodnutia o povoleni vkladu Zalozného prava do
katastra nehnutel'nosti.

Zalozca sa zavizuje bezodkladne po podpisani Zaloznej zmluvy podat’ navrh na povolenie vkladu do
katastra nehnutel'nosti a v lehote 60 dni po podpisani Zaloznej zmluvy dorucit’ Zaloznému veritelovi (a)
list alebo listy vlastnictva ohl'adom kazdej ¢asti Zalohu, vzdy v &asti "C" s vyznaCenym Zaloznym
pravom s obsahom akceptovatelnym pre Zalozného veritel'a, a (b) rozhodnutie o povoleni vkladu
Zalozného prava podl'a Zaloznej zmluvy.

ZAVAZNE VYHLASENIA A OSOBITNE POVINNOSTI
Zalozca poskytuje Zaloznému veritelovi nasledujice vyhlasenia:
Zaloh a kazda jeho cast’ je volne prevoditelna,

7iadne ustanovenie Zaloznej zmluvy nie je v rozpore s ustanovenim Ziadneho dokumentu, ktorym je
Zalozca viazany;

Zélozca je jedinym a vyluénym vlastnikom Zalohu a kaZdej jeho ¢asti; v pripade nevyporiadané¢ho
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov Zalozcu, ktory je fyzickou osobou a jeho manzela alebo
byvalého manzela, si Zalozca spolu s manzelom alebo byvalym manzelom jedini a vylucni
spoluvlastnici Zalohu a kazdej jeho Casti;

Zaloh ani ziadna jeho ¢ast nie je zatazena ziadnym inym Zabezpe&enim, ani inym pravom tretej osoby
(vratane prava na zéklade zmluvy o zmluve budicej, predkupného prava alebo akéhokol'vek iného
prava obmedzujiuceho volné uzivanie Zalohu alebo nakladanie s nim) s vynimkou Zabezpeceni
v prospech tretej osoby, tdaje o ktorych boli pisomne ozndmené ZiloZznému veritel'ovi pred uzavretim
Zmluvy a s vynimkou Zabezpeteni v prospech samotného Zalozného veritel'a;

po dni povolenia vkladu Zalozného prava do Kkatastra nehnutelnosti, prava vzniknuté na ziklade
Zaloznej zmluvy zabezpedia Zaloznému veritelovi postavenie zabezpeceného veritela s pravom na
oddelené uspokojenie vo vztahu k celému Zalohu a kazdej jeho c¢asti ako oddelenej podstate
zabezpeceného veritela;

ziadnu dispoziciu so Zdlohom alebo jeho ¢astou nie je mozné povaZovat' za prevod Zalohu alebo jeho
&asti v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu podl'a ustanovenia §
151h Ob¢ianskeho zdkonnika;

Zalozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatel'né a absolutne pravo Zalozného veritel'a vykonat
toto Zalozné pravo predajom Zalohu alebo akejkol'vek jeho ¢asti v sulade s podmienkami Zaloznej
zmluvy a to bez akéhokol'vek rozhodnutia alebo suhlasu akéhokol'vek orgénu alebo inej osoby: v
pripade, Ze je Zaloh alebo jeho ¢ast' predmetom nevyporiadaného bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov, Zalozca obstaral stihlas manzela alebo byvalého manzela s takymto vykonom;

v pripade predaja Zélohu alebo jeho ¢asti ZaloZznym veritefom ZéloZzca zostava vyluéne zodpovedny
voti jeho nadobudatel'ovi za akékol'vek vady Zalohu.

Do Gplného splnenia vietkych Zabezpecenych zavizkov voc¢i Zaloznému veritelovi sa ZaloZzca zavizuje
plnit” nasledujice povinnosti:

riadne udrziavat’ Zaloh a kazda jeho ¢ast v stave nie horSom ako bol stav ku diiu uzavretia Zaloznej
zmluvy s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu,

zdrzat’ sa vietkého ¢o by mohlo zniZit hodnotu Zalohu a kaZzdej jeho ¢asti, s vynimkou pouzivania
Zalohu obvyklym spdsobom a stvisiacim znizenim hodnoty v dosledku obvyklého opotrebenia,
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bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Zalozného veritela neuzavriet najomnu zmluvu ani inu

smluvu, ktorou by sa zaviazal dat Z4loh alebo jeho Cast do uzivania tretej osobe,

bez predchadzajiceho pisomného sthlasu 7alozného veritel'a nevykonat’ stavbu, ystavbu ani nadstavbu
na Zalohu ani iné zmeny Zalohu meniace akymkol'vek spésobom jeho charakter;

na poziadanie Zalozného veritela v lehote nim urcenej predlozit znalecky posudok s ohodnotenim
Zalohu alebo jeho ¢asti urcene] Zaloznym verite[om:

ak sa zhorsi zabezpetenie alebo ak hodnota Zalohu poklesne pod troven podl'a posledne predlozeného
snaleckého posudku, doplnit zabezpetenie inym zalohom alebo zalohmi akceptovatelnymi pre
74lozného veritela najmenej na poslednu hodnotu Zalohu podl'a znaleckého posudku.

V pripade, ak podla 7alozného veritela Zalozca nesplni svoje povinnosti uvedené v bodoch (a) alebo
(e) ¢lanku 3.2, Zalozny veritel ma pravo vykonat akékol'vek tkony za Gcelom udrziavania hodnoty

74alohu alebo obstarat’ znalecky posudok vo vlastnom mene. ZaloZca sa zavazuje nahradit’ Zaloznému
veritel'ovi vetky ucelne a preukazatelne vynalozené naklady, ktoré mu v stvislosti s tym vznikli.

VYKON ZALOZNEHO PRAVA

7alozca suhlasi a potvrdzuje, ze Z4alozné pravo sa stane vykonatelnym a ze Zalozny veritel moZe zalat
s jeho vykonom ak ZaloZca nesplni ktorikol'vek cast Zabezpetenej pohladavky riadne a vcas.

Po tom. ako sa Zalozné pravo stane vykonatel'nym a po tom, ako Zalozny veritel doruci oznamenie 0
vykone zalozného prava 7alozcovi. mdze Zalozny veritel' podla svojho vlastného uvazenia, aviak v
salade s ustanoveniami ZaloZnej zmluvy a kogentnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika predat
akejkol'vek osobe cely 74loh alebo ktorukolvek jeho cast. Pre ugely uplatitovania § 151)(4)
Obcianskeho zakonnika sa kazda naj mengia rozumne oddelitelna Cast Zalohu povazuje za individualny
a samostatny zaloh.

Zalozny veritel moze prevziat vietok vynos z predaja Zalohu ako celku aj z predaja kazdej jeho Casti a
pouzit tento vynos (Ci uz jedinou operéaciou alebo postupnc po prevzati vynosov z predaja jednotlivych
tasti Zalohu) na uhradenie vietkych i¢elne a preukazatelne vynalozenych nakladov a vvdavkov
7alozného veritela (vratane odmien pravnym a inym odbornym poradcom, a dani vratane DPH) v
stvislosti s vykonom Zalozného prava podla Zaloznej zmluvy a po uspokojeni tohto naroku aj na

uhradenie zostavajicej Casti Zabezpecene) pohladavky alebo jej ktorejkol'vek ¢asti ur€enej Zaloznym
veritefom v stlade so Zmluvou.

ZaloZca vyslovne suhlasi a podriad’uje sa sposobu vykonu Zalozného prava na zdklade tejto Zaloznej
zmluvy ako dohodnutému primeranému sposobu vykonu Zalozného prava, ktory je Vv sulade so
zésadami poctivého obchodného styku.

PODMIENKY PREDAJA

Zalozny veritel’ bude pri vykone Zalozného prava postupovat s nalezitou starostlivostou tak, aby Zaloh
predal za cenu, za ktorti sa rovnaké alebo porovnatelné aktiva zvycajne predavaju za porovnatelnych
podmienok v Case a mieste predaja Zalohu alebo jeho Casti.

Pri vykone Zalozného prava Zalozny veritel:
(a) nemusi zabezpecit ocenenie predmetu predaja znaleckym posudkom,

(b) méze stanovit alebo dohodnut podmienky splatnosti a menu kipnej ceny za Zaloh alebo jeho
cast, ako aj miesto a ¢as predaja podla vlastného uvazenia.

Zalozny veritel moZe namiesto inych sposobov predaja podl'a Zaloznej zmluvy zvolit predaj na drazbe
podla osobitnych predpisov, aviak len pred tym, nez Zalozcovi dorucil oznamenie 0 zacati vykonu
Zalozného prava, inym sposobom upravenym Zaloznou zmluvou alebo ak o zmene spdsobu vykonu
Zalozného prava informoval Zalozcu najneskor sacasne s uskuto¢nenim prvého ukonu smerujuceho k
realizacii predaja Zalohu alebo jeho casti na drazbe.
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Zalozca podla § 50 Obgianskeho zakonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby. ktora nadobudne
od Zalozného veritel'a Zaloh alebo akiikol'vek jeho ¢ast, Ze tato osoba ma pravo spolahnut’ sa v plnom
rozsahu na akykol'vek tkon Zalozného veritela pri predaji Zalohu alebo akejkol'vek jeho ¢asti ako na
tkon, ktory je voti takejto osobe pre ZaloZeu plne zavizny, a Ze takdto osoba nie je povinna v stvislosti
s nadobudnutim Zalohu alebo akejkol'vek jeho €asti skumat splnenie akejkol'vek podmienky podla
Zaloznej zmluvy Zaloznym veritefom. Zélozny veritel’ je opravneny poskytnit’ kazdej takejto osobe
kopiu Zaloznej zmluvy.

Zalozca potvrdzuje, Ze vietky oprévnenia Zalozného veritela uvedené v tomto ¢lanku sa povazuji za
spresnenie podmienok zakonnej plnej moci, ktort mé Zalozny veritel' ohl'adom predaja Zalohu podla §
151m(6) Obgianskeho zikonnika, a ze Zalozny veritel moZe podla vlastného uvazenia delegovat takéto
zakonné splnomocnenie veelku alebo ¢iasto¢ne na akékol'vek tretie osoby.

Po zadati vykonu Zalozného prava podla Zaloznej zmluvy Zalozny veritel poskytne Zalozcovi
nasledovné informécie (ak také informdcie budu v tom ¢ase Zaloznému veritelovi zname):

(a) do 30 dni od doru¢enia ZaloZcovi oznamenia o za¢ati vykonu Zalozného prava informécie o
tom, aké je vyska ceny uréena podl'a ¢lanku 5.2(a). kde, kedy a komu sa bude Zaloh alebo jeho
Cast’ predavat ., a

(b) v pravidelnych 30 dennych intervaloch po oznameni podl'a odseku (a) informacie v tom istom
rozsahu ako podl'a odseku (a).

Najneskor do 30 dni po ukon&eni predaja Zalohu alebo jeho Casti Zalozny veritel' poskytne Zalozcovi
pisomnu spravu, ktora bude obsahovat™ jednotlivé kroky procesu predaja, idaje o vynose z predaja,
tdaje o nakladoch, ktoré vznikli v suvislosti s uplatiiovanim Zalozného préva a rozdelenie vynosu z
predaja.

Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak Zalozny veritel' bude informovat’ Zalozcu
spdsobom podla tohto €lanku, bude platit' nevyvratitelna domnienka, Ze Zélozny veritel' nalezite a v
plnom rozsahu informoval ZaloZcu o v3etkych skutognostiach, ktoré mézu mat vplyv na cenu Zalohu
pri jeho predaji.

DALSIE UBEZPECENIA

Zalozca sa zaviizuje na svoje vlastné naklady

(a) uskutoénit kazdy ukon a poskytnut vietku sucinnost, ktori Zalozny veritel bude podla
vlastného uvazenia vyzadovat na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava
vyplyvajaceho z alebo v suvislosti so ZaloZznou zmluvou, a to najmé v stvislosti s vvkonom
Zélozného prava:

(b) podpisat’ akékol'vek zmluvy a uskutoénit’ akékol'vek ostatné tkony, o ktorych Zalozny veritel
rozhodne, Ze st potrebné alebo Ziaduce na platnost a ucinnost Zaloznej zmluvy a Zalozného
prava fiou predpokladaného alebo na zabezpeCenie Zabezpecenej pohladavky dostatoc¢né
podl'a ohodnotenia Zalozného veritel'a alebo pre vykon akéhokol'vek prava Zalozného veritel'a
podla Zaloznej zmluvy;

(c) umoznit’ Zaloznému veritel'ovi alebo tretej osobe nim poverenej pristup k Zalohu za ucelom
prehliadky jeho stavu a vykonania inych zistovani, ktoré mézu byt pre Zalozného veritela
relevantné,

(d) poistit’ Zaloh v rozsahu a spdsobom, ktorym by s naleZitou starostlivostou bezne postupoval

iny subjekt vlastniaci majetok porovnatelny so Zalohom, udrziavat takéto poistenie v
platnosti az do splnenia v3etkych Zabezpefenych zavidzkov, preukazovat Zéloznému
veritel'ovi pravidelne vzdy ku diiu splatnosti poistného, najmenej vsak raz rocne. ze poistné
bolo zaplatené, oznamit' poistovni vznik Zélozného prava podla Zaloznej zmluvy formou
pisomného ozndmenia, ktoré¢ho vzor tvori prilohu €. 2, a zabezpecit', aby v pripade, ak nastane
poistnd udalost’, poistoviia vyplatila poistné plnenie Zaloznému veritel'ovi: ZéloZca je povinny
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dorugit Zaloznému veritelovi jedno vyhotovenie oznamenia, ktorého vzor tvori prilohu &. 2.
opatrené potvrdenim poistovne o doruceni a akceptovani podmienok takého oznamenia, Vo
forme a s obsahom akceptovatelnymi pre Zalozného veritel'a, a to bez zbytotného odkladu po:
(i) vzniku Zalozného prava, a/alebo (ii) uzavreti zmluvy 0 poisteni Zalohu medzi ZaloZzcom a
poistoviiou.

ROZHODNE PRAVO A RIESENIE SPOROV

Zalozna zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky s tym, 7e Zalozny veritel a Zalozca
sa dohodli, Zze pouzitie akéhokol'vek ustanovenia Kktoréhokol'vek pravneho predpisu Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylagené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
menif (¢i uz uplne alebo Ziastoene) vyznam, ugel alebo interpretaciu ktoréhokol'vek ustanovenia tejto
Zéaloznej zmluvy. Pre odstranenie pochybnosti, Zalozny veritel ma zachované vietky daldie prava,
ktoré mu vyplyvaji z pravnych predpisov.

S vynimkou uvedenou v ¢lanku 7.3 nizdie, akykol'vek spor, narok alebo rozpor vzniknuty zo Zaloznej
zmluvy alebo v sivislosti s fou (vratane vietkych otazok tykajucich sa jej existencie, platnosti alebo
ukonéenia) rozhodne Staly rozhodcovsky sud Slovenskej bankovej asociécie.

Ak je Zalozny veritel yalobcom a vzhladom k predmetu sporu dospeje k zéveru, Ze rozhodcovska
dolozka v ¢lanku 7.2 nemusi byt pre dany predmet sporu platna, tento spor je prislusny rozhodnut’ sid
prisludny podla pravnych predpisov. To isté plati ak Staly rozhodcovsky sud Slovenske; bankovej
asocidcie rozhodne o svojej neprislunosti v konani zatatom na navrh ktorejkol'vek zo stran.

Zaloh
Vzor oznamenia poistovni
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ZiloZca: -6 04 201

Obchodné meno/Nazov: Obec Jaklovece

Meno: JUDr. Pavol Kuspan
Funkcia/Opravnenie: starosta

Podpis: é__

ZaloZny veritel”: - ﬁ. Ult 2[]11
v ey 069 U G VUB, 2.
Miynské nivy 1
. /
V3ieobecnd uverova banka, a.s. g;&g{%}eﬁ!rattslava =

Meno: Ing. Jarmila Hricové
Funkcia/Opravnenie: manazér klientskych vztahov senior, Firemné obchodné centrum Poprad, pobocka Spisska
Nova Ves, na zaklade plnomocenstva zo dna 3.1.2011

Podpis: ZM. avra -

Meno: Ing. Méria Hodnicka
Funkcia/Opravnenie: manazér klientskych vztahov, Firemné obchodné centrum Poprad, pobocka Spisska Nova
Ves, na zdklade plr?mcenswa zo dna 3.1.2011

Podpis:
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Priloha ¢. 1

Zaloh
Nehnutelnosti opisané nizsie.
PozemKky - parcely registra C
' Cislo listu vlastnictva: 1 -
~Katastralne dzemie: Jaklovce
Spr:iv_a_ katastra: Gelnica
Parcela registra Vymeravm?® | Druh pozemku Spt_)luvlastnicky podiel Iny udaj )
+C* tislo
parcely - . |
34 898 zastavané plochy a_| /1 I
- | nadvoria | | .
163 921 zastavené plochy a | 11 ‘
| teR nddvoria - ]
865/13 ' 231 zastavané plochy 1/1
- niddvoria B —
Stavby
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