ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY

uzatvorena podla ustanovenia § 50a a nasl. ObCianskeho zakonnika medzi :

Buduci predavajuci: CECH, s.r.o.

Zastupeny: Ing. Viliam Cech, konatel spoloénosti

Sidlo: K Surdoku 9, 080 01 PreSov

ICO : 36 488 712

DIC: 2020015602

IC DPH : SK2020015602

Bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.

¢. u. 2625038147/1100

Registracia : Obchodny register OS PreSov, Oddiel:Sro, vioZzka ¢.14446/P

( dalej len “buduci predavajuci )

Buduci kupuijuci: Obec Jaklovce

Zastupeny: JUDr. Pavol Kuspan, starosta obce
So sidlom: Nova 464, 055 61 Jaklovce

ICO: 00 329 307

DIC: 2021259383

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s.

c.u. 15140890/5200

( dalej len "buduci kupujuci”)

|.LPREDMET KUPNEJ ZMLUVY

1.1.

Buduci predavajuci sa ako zhotovitel stavby po jej vystavbe a kolaudacii stane vylu¢nym
vlastnikom bytového domu s bytovymi jednotkami blok (dalej len ,b.j.“) v po¢te 6 b.j.,
postavenom na pozemku, prenajatom na tento uc€el od buduceho kupujuceho ato na
parc. ¢. C KN 651/1, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 8623 m?, z toho zastavane]
plochy 174 m? (bytovy dom) a 102 m? (parkovisko) a parc. &. C KN 1136/1 o vymere
6555, z toho zastavanej plochy 158 m? (parkovisko) zapisanom na LV &. 1, katastralne
uzemie Jaklovce, a zaroven sa stane aj vlastnikom suvisiacej infrastruktury postavenej
k tomuto bytovému domu.

1.2.
Bytovy dom bude pozostavat z celkového poctu 6 bytovych jednotiek a to :

- jednoizbovy byt v pocte 1 ks,
- trojizbovy byt v pocte 5 ks,

pricom kazdy z bytov bude spifiat podmienky pre poskytnutie tveru od Statneho fondu
rozvoja byvania ( dalej len ,SFRB“) a dotacie od Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR, podla zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani, v stilade s ustanoveniami zakona &. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde



rozvoja byvania, v zneni neskorSich predpisov, platnych ku dnu uzavretia tejto zmluvy o
uzavreti buducej kupnej zmluvy.

1.3.

Buduci kupujuci ma pocas realizacie vystavby bytového domu a suvisiacej infrastruktury,
uvedenej v predchadzajucich ustanoveniach tejto zmluvy pravo priebeznej kontroly
vykonavania stavby 2z hladiska dodrziavania technologickych postupov a kvality
realizovanej vystavby a to prostrednictvom odborne spdsobilej osoby.

1.4.

Buduci kupujuci sa na zaklade buducej kupnej zmluvy stane vyluénym vlastnikom hore
uvedenej nehnutelnosti postavenej buducim predavajucim.

II.LPODMIENKY BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY

2.1
Buduci predavajuci sa zavazuje, Ze v cene bytovky a suvisiacej infrastruktury, budu
zahrnuté vSetky naklady spojené s jej vystavbou a to je :

- projektova dokumentacia

- vybavovanie uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia
- poistenie stavby

- samotna cena bytovky a naklady spojené s kolaudaciou.

2.2.

Buduci predavajuci sa zavazuje, Zze stavba bude zhotovena v sulade s projektovou
dokumentaciou odsuhlasenou buducim kupujucim. Projektovd dokumentaciu vypracuje
buduci predavajuci.

2.3.

Buduci kupujuci sa zavazuje do 30 dni od podpisania tejto zmluvy o uzavreti buduce;j
kupnej zmluvy, poziadat’ Statny fond rozvoja byvania (SFRB) ako aj Ministerstvo dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR ( dalej len ,ministerstvo®) o poskytnutie podpory (tj.
podpory vo forme uveru, nenavratného prispevku a dotacie), na predmet buducej kupne;j
zmluvy. Dalej sa buduci kupujuci zavizuje pisomne oznamit budicemu predavajicemu
rozhodnutie SFRB a ministerstva o podanej Ziadosti a to najneskér do 7 dni od doruéenia
rozhodnutia.

2.4,

V pripade, ak budicemu kupujucemu bude schvalena podpora poskytnuta od Statneho
fondu rozvoja byvania SR, resp. ministerstva (ij. vo forme Uveru, nenavratného prispevku
a dotacie), buduci predavajuci sa zavazuje do 15 dni od doru€enia pisomného oznamenia
o kladnom vysledku rozhodnutia od buduceho kupujuceho, zacat realizovat vystavbu
predmetu kupy tj. bytovy dom s bytovymi jednotkami v pocte 6 b.j.

2.5.

V pripade, ak buducemu kupujucemu nebude ato ani po opakovanom poziadani (ij.
v dalSom kalendarnom roku) schvalena podpora od Statneho fondu rozvoja byvania SR,
resp. ministerstva (ij. vo forme uUveru, nenavratného prispevku a dotacie), ma buduci
predavajuci pravo jednostranne pisomne odstupit’ od tejto zmluvy o uzavreti buducej



kupnej zmluvy a to do 30 dni od dorucenia pisomného oznamenia o neschvaleni podpory
od buduceho kupujuceho.

2.6.

Pisomnym odstupenim od tejto zmluvy o uzatvoreni buducej kupnej zmluvy sa tato zmluva
zruSuje a zmluvné strany su povinné si vratit vSetko Co si doposial plnili. Naklady, ktoré
vzniknu buducemu predavajucemu v suvislosti s uzemnym a stavebnym konanim, ako aj
naklady, ktoré vzniknu buducemu predavajucemu v suvislosti s podanim Ziadosti
o poskytnutie podpory od SFRB, sa nevracaju.

2.7.

Za podmienky, Ze buduci predavajuci neodstupi od tejto zmluvy po prvom neuspesSnom
poziadani o poskytnutie podpory od SFRB a ministerstva podla bodu 2.5 tohto &lanku
zmluvy, sa buduci kupujuci zavazuje podat opakovane dalSiu Ziadost o poskytnutie
podpory na predmet buducej kupnej zmluvy v nasledujucom kalendarnom roku ato
najneskér do 30 dni od zaCiatku tohto nasledujuceho kalendarneho roka. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti ma buduci predavajuci narok na zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vySke 3000,- Eur. Zmluvna pokuta je splatna do 15 dni od dorucenia vyuctovania
zmluvnej pokuty od buduceho predavajuceho.

2.8.

Buduci predavajuci nie je povinny do okamihu doruenia oznamenia o schvaleni podpory
od buduceho kupujuceho (tj. schvalenia podpory vo forme uveru alebo nenavratného
prispevku alebo dotacie od SFRB a ministerstva) zadéat' realizovat vystavbu predmetu
buducej kupnej zmluvy.

2.9.

Buduci predavajuci sa zavazuje, Ze predmet buducej kupnej zmluvy - stavba bytového
domu s b.j. v polte 6 b.j. nebude v Case prevodu vlastnickeho prava zatazena tarchou
alebo inym pravom tretich oséb a buduci predavajuci bude jej vyluénym vilastnikom.
V pripade existencie zalozného prava alebo inej tarchy na prevadzanej nehnutelnosti
v prospech banky financujucej buduceho predavajuceho, sa buduci predavajuci zavazuje
podat este pred samotnym prevodom vlastnickeho prava navrh na vymaz tejto tarchy
na prisludny Okresny urad, katastralny odbor, a to najneskorSie do 7 dni po obdrzani
dohodnutej kupnej ceny od buduceho kupujuceho. V takomto pripade bude Cast' kupnej
ceny vo vySke Cerpaného uveru zaplatena buducim kupujucim priamo na ucet
financujucej banky so zapocitanim na kupnu cenu, na zaklade ¢oho financujiuca banka
vystavi pre obe zmluvné strany potvrdenie o zaplateni - kvitanciu.

2.10.

Buduci predavajuci sa zavazuje v pripade splnenia podmienky uvedenej v bode 2.4. tohto
¢lanku zmluvy tj. schvalenia podpory, Ze najneskér do 30 dni po kolaudacii predmetu
buducej kupnej zmluvy pisomne vyzve buduceho kupujuceho na uzavretie kupnej zmluvy
na hore uvedeny bytovy dom s b.j. vpoCte 6, vratane suvisiacej infrastruktury,
postavenom na pozemku Specifikovanom v bode 1.1. tejto zmluvy a spolu s vyzvou
predloZzi budiucemu kupujucemu aj navrh kupnej zmluvy, resp. zmluvu o prevode
vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam.

2.11.
Po doruceni pisomnej vyzvy a navrhu kupnej zmluvy sa buduci kupujuci zavazuje, za
ucelom prevodu vlastnictva bytového domu s b.j. v pocte 6 a suvisiacej infrastruktury,
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postavenom na pozemku Specifikovanom v bode 1.1 tejto zmluvy, uzavriet kipnu zmluvu
o prevode vlastnickeho prava k tymto nehnutelnostiam s buducim predavajucim a to do 30
dni od obdrzania vyzvy spolu s navrhom kupnej zmluvy od buduceho predavajuceho.

2.12.
Kupna zmluva bude uzavreta v mieste sidla buduceho kupujuceho.

2.13.

Povolenim vkladu prisluSnou spravou katastra nehnutelnosti na zaklade uzatvorenej
kupnej zmluvy o prevode vlastnictva nehnutelnosti bude buducim kupujucim nadobudnuté
vyluéné vlastnicke pravo k nehnutelnosti a suvisiacej infrastrukture, ktoré nebude ni€im
obmedzené.

2.14.
Buduci predavajuci ma v pripade, Ze by k uzatvoreniu buducej kupnej zmluvy nedoslo v
stanovenej dobe uvedenej v ¢l I, bod 2.3 tejto dohody, pravo v sulade s § 50a

Obcianskeho zakonnika domahat’ sa do jedného roka na sude, aby vyhlasenie vole druhej
zmluvnej strany bolo nahradené sudnym rozhodnutim.

lIl. PREDMET KUPY, KUPNA CENA A PLATOBNE PODMIENKY

3.1

Predmetom kupnej zmluvy je prevod vlastnictva bytového domu v bode 1.2 tejto Zmluvy
0 buducej kupnej zmluve. Bytovy dom pozostava z nasledujucich bytovych jednotiek ako
aj spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni bytového domu :

Bytovy dom:
- pocCet bytovych jednotiek : 6

- popis jednotlivych bytovych jednotiek:

Byt €. | Nadzemné podlazie | Pocet obytnych miestnosti | Vymera bytu vratane
prisluSenstva
1 1 1 32,91
2 1 3 64,12
3 2 3 64,12
4 2 3 64,12
5 3 3 64,12
6 3 3 64,12

Prislusenstvom jednotlivych bytov je: kuchyna, chodba, kupelfia a WC. Sucastou bytov je
ich vnutorné vybavenie, a to: vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a
plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré su uréené na spolodné uzivanie. Dal$im
vybavenim bytov je: kuchynska linka, splachovacie WC, plynovy sporak, plynovy kotol,



stropné svietidla, obklady v kupelni a WC, dlazba v kupefni, WC a na chodbe, plavajuce
podlahy v izbach.

S viastnictvom jednotlivych bytov je spojené spoluvlastnictvo spolocnych ¢&asti,
spoloC¢nych zariadeni domu. Spolo¢nymi Castami domu su: zaklady domu, strecha,
chodby, obvodové mury, prieCelia, vchody, schodistia, vodorovné, nosné a izolacné
konStrukcie, zvislé nosné konStrukcie, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a
bezpe€nost a su urCené na spolo€né uzivanie. Spolo¢nymi zariadeniami domu su:
koCikarne, bleskozvody, STA, vodovodné, kanalizacné, elektrické, plynové, telefébnne
pripojky, a to aj v pripade, ze su umiestnené mimo domu a sluzia vyluéne domu, v ktorom
je umiestneny prevadzany byt.

Pozemok, parc. ¢. C KN 651/1 o vymere 8623 m?, druh pozemku: z toho zastavanej
plochy 174 m? (bytovy dom) a 102 m? (parkovisko), a parc. &. C KN 1136/1 o vymere 6555
z toho: 158 m? (parkovisko) zapisany na LV &. 1, katastralne Gzemie Jaklovce, na ktorom
bude bytovy dom a technicka infrastruktira postavena je vo vlastnictve buduceho
kupujuceho.

Buduci predavajuci sa ako zhotovitel stavby po jej vystavbe a kolaudacii stane vylu¢nym
vlastnikom stavieb technickej vybavenosti k bytovému domu (dalej len ,suvisiaca
infrastruktura®, ktoré sa nezapisuju do katastra nehnutefnosti a ktoré su ur€ené na to, aby
sa uzivali spolu s bytovym domom. Ide o tieto stavby: kanalizaCna pripojka, vodovodna
pripojka, elektricka pripojka, plynova pripojka, odstavné plochy s napojenim na miestnu
komunikaciu. Bytovy dom spolu so suvisiacou infrastruktiurou, dalej len ako ,predmet
kipy*

3.2.
Kupna cena predmetu kupy bola zmluvnymi stranami dohodnuta nasledovne :

Kipna cena cena bez DPH DPH Cena vratane DPH
Bytovy dom 259 166,67 51 833,33 311 000,00
Suvisiaca infrastruktura spolu 16 641,66 3 328,34 19 970,00
V tom: verejna kanalizacia 8 408,33 1 681,67 10 090,00
odstavné plochy 8 233,33 1 646,67 9 880,00
Cena celkom: 275 808,33 55 161,67 330 970,00

3.3.

Buduci predavajuci a buduci kupujuci sa zavazuju, Ze buduci predavajuci prevedie
vlastnicke pravo k bytovému domu a technickej vybavenosti, postavenom na pozemku
Specifikovanom v bode 1.1 tejto zmluvy, a odovzda ich buducemu kupujucemu. Buduci
kupujuci sa zavazuje zaplatit buducemu predavajucemu celkovu dohodnutu kupnu cenu
uréenu podla bodu 3.2. tejto Zmluvy o buducej kupnej zmluve a prevziat predmet kupy.

3.4.

Buduci predavajuci vyhlasuje, ze kupna cena bytoveho domu vratane infrastruktury je
uréena podfa podmienok poskytnutia dotacie a pdzicky zo strany SFRB a MDVRR SR,
pricom cena za m? podlahovej plochy bytu a poCet b.j. jednotlivych objektov infrastruktury

k bytovému domu nepresahuje sumu urcenu platnou legislativou.



3.5.
V cene bytového domu a technickej vybavenosti, su zahrnuté vSetky naklady spojené s
ich vystavbou a to je :

- projektova dokumentacia

- vybavovanie uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia
- poistenie stavby

- samotna cena bytovky a naklady spojené s kolaudaciou.

3.6.
Kupna cena predmetu kupy bola urCena nasledovne :

a) kupna cena prevadzanej stavby je urCena ako sucin vymery podlahovej plochy
véetkych bytov umiestnenych v prevadzanom bytovom dome aceny za 1 m?
podlahovej plochy bytu, prisom kupna cena za 1 m? podlahovej plochy bytu
nepresahuje maximalne limity urCené prisluSnou pravnou upravou pre ucely
poskytnutia :

- dotacie z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky (dalej len ministerstva) na kupu najomného bytu, a

- Gveru zo SFRB na kipu najomného bytu,

b) kupna cena technickej vybavenosti (ij. verejny vodovod, verejna kanalizacia,
miestna komunikacia a pod.) je uréena ako sucin vSetkych bytov umiestnenych
v prevadzanom bytovom dome a ceny technickej vybavenosti za jeden byt
stanovenej podla zakona €. 443/2010 Z. z., o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich zmien a ceny, ktora bude uhradena

buducim kupujucim.

3.7.
Celkova dohodnuta kupna cena bude buducim kupujucim zaplatena nasledovne :

a) Pre bytovy dom :

- prva Cast z hore uvedenej kupnej ceny bude zaplatena v prospech uctu buduceho
predavajuceho z uverovych zdrojov poskytnutych na zaklade zmluvy o poskytnuti tveru
medzi buducim kupujucim a Statnym fondom rozvoja byvania SR,

- druha Cast z kupnej ceny bude zaplatena v prospech uc¢tu buduceho predavajuceho
z dotacie poskytnutej na zaklade zmluvy o poskytnuti dotacie medzi buducim kupujucim a
MDVaRR SR,

b) Pre technicku vybavenost’ (suvisiaca infrastruktura) :

- prvu Cast kupnej ceny za vybudovanu technicku vybavenost zaplati kupujuci
z poskytnutych dotacnych prostriedkov k jednotlivym bytom cca vo vySke 70 %
z rozpoctovych nakladov od MDVaRR SR.

- druhu Cast vo vyske cca 30 % zaplati buduci kupujuci z vlastnych zdrojov.
3.8.

Buduci predavajuci vystavi po podpisani kupnej zmluvy buducemu kupujucemu na
celkovu kupnu cenu fakturu so splatnostou do 30 dni.



3.9.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze buduci predavajuci odovzda buducemu kupujucemu
predmet kupy do uzivania v den zaplatenia kupnej ceny tj. faktury (den dodania).

IV. NADOBUDNUTIE VLASTNICTVA.

4.1.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskorsie do troch pracovnych dni po zaplateni celkovej
dohodnutej kupnej ceny spolu s DPH buducim kupujucim, buduci predavajuci poda na
prislusnu spravu katastra navrh na vklad vlastnickeho prava k nehnutelnosti v prospech
buduceho kupujuceho.

4.2.

Zmluvné strany su si vedome, Ze vlastnicke pravo buduceho kupujuceho k nehnutelnosti
sa nadobudne buducim pravoplatnym rozhodnutim o povoleni vkladu vlastnickeho prava k
nehnutelnosti.

4.3.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze naklady spojené s prevodom vlastnickeho prava k
nehnutelnosti budu hradit” spolo¢ne, kazdy jednou polovicou.

4.4.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze pokial nebude navrh na vklad vlastnickeho prava
podany na prislusnu spravu katastra do troch rokov odo dna jej uzatvorenia plati, Ze
zmluvné strany od uzatvorenej zmluvy odstupili.

V. ZAVERECNE USTANOVENIA

5.1.
Zmluvu je mozné menit' a dopifiat len po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran.

5.2.
Zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda strana dostane po dva
rovnopisy.

5.3.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju podpisali.

5.4.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze zavazkové vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

5.5.
Zmluva nadobuda platnost' dfiom podpisu oboch zmluvnych stran a u€innost drfiom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle obce.



5.6.
Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy :

- Priloha €. 1 Vystavba — kupa — prepocet vySok dotacie a uveru, cena vratane DPH
- Priloha €. 2 Vypis z obch. registra buduceho predavajuceho,
- Priloha €. 3 Uznesenie zastupitel'stva,

V Jaklovciach, dha 27.01.2014

Buduci predavajuci: Buduci kupujuci:



