ZMLUVA O NAJME NEHNUTEENOSTIA O BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVE

uzatvorend podla zékona § 663 a nasl. zik. & 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskordich
predpisov (dalej len ,,0Z“) a  § 289 zak. & 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v platnom zneni (dalej
+OBZ*)

L
Zmluvné strany

1) Prenajimatel’: Obec Jaklovee

sidlo: Nova & 464, 055 61 Jaklovee

zastipeny: JUDr. Pavol Kuspan, starosta obce

1CO: 00329207

DIC: 2021259383

petiazny Ustav: OTP Banka Slovensko, a.s., pobotka Kogice
&. 4. 15140890/5200

(dalej ako ,,prenajimatel’)

2) Ndjomca: Brakel Group Holding B.V.

sidlo: Linie 48, 5405AN Uden, Koninkrijk der Nederlanden

zastipeny: Antonius Theresia Maria van Gerwen, Petrus Antonius Marie van Bernebeek, konatelia
zapisany: The Nederlands Chamber of Commerce, Commercial Register No. 51721457

ICO (RSIN): 850142003

(d'alej ako ,,ndjomca*)

Ukastnici tejto zmluvy prehlasujd, Ze st spdsobili na pravne tikony a tito ich spdsobilost nie je niim
obmedzend.

1L
Predmet a el ndjmu

1/Prenajimatel je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti v kat. Gz Jaklovce, obec Jaklovee, okres Gelnica,
vedenych na LV &, 1 v registri ,,C“ ako:

- parcela &. 344/30 ~ zastavané plochy a nadvoria o vimere 2493 m?
- vyrobné hala D na parcele &. 344/30, stpisné &. 675, PoPnd ulica, (d'alej len ,,Vyrobn4 hala*)
(uvedend parcela €. 344/30 a Vyrobné hala spolu d’alej len »Nehnutenosti®).

Prenajimatel’ je tieZ vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v kat. vizemi Jaklovce, obec Jaklovee, okres
Gelnica, vedenych na LV &. 1 v registri ,,C* ako — parcela & 344/1 — zastavané plochy a nadvoria o
vymere 28111 m®.



2/ Prenajimatel’ prenechdva néjomcovi do uivania a prenajima mu:
¢  Vyrobnd halu; a

e Cast’ uvedenej parcely & 344/1 zodpovedajiica 10 parkovacim miestam na uvedenej parcele &,
344/1, ktoré si vyznatené v prilohe &. 4 (dalej len ,Parkovacie miesta® a Parkovacie miesta
a Vyrobnd hala d'alej spolu len ,,Predmet njmu*)

® Celkové plocha prenajatej Vyrobnej haly je 800 m® podas prvého roku prevadzky a 1.200 m?
potas drubého a d'alsich rokov prevédzky. V pripade, ak potas trvania zmluvy prejavi tretia osoba
zéujem o prendjom zvySnej Easti plochy Vyrobnej haly, zavizuje sa prenajimatel’ pontiknut’ tato
gast’ v prvom rade ndjomcovi. V pripade, ak v lehote 30 dnf odo dfta dorudenia ponuky ndjomcovi
neddjde k dohode medzi prenajimatefom a nijomcom, Jje prenajimatel’ oprévneny prenajat’
zvy3ni Cast’ plochy Vyrobnej haly tretej osobe. V tomto pripade, prenajimatel ru&i za to, Ze tretia
osoba (novy nijomca) nebude Ziadnym spdsobom negativne ovplyviiovat chod podniku
alebo stav ndjomcu, zvladt' jeho reputciu. V pripade, e ndjomca je ndzoru, Ze tretia
osoba (novy néjomca) negativne ovplyviiuje chod podniku alebo stav najomcu, je
najomca opravneny vypovedat' zmluvu podla § VIII odsek 2.

3/ List vlastnictva & 1, na ktorom si zapisané Nehnutelnosti a katastrélna mapa zobrazujica
Nehnutel'nosti, Predmet nijmu a verejndi cestu majiicu spolodnt hranicu s NehnutePnostami (ktord
bezprostredne susedi s NehnuteI'nostami), tvoria prilohu &. 1 tejto zmluvy.

4/ Nétrtok zobrazujiici prenajata &ast’ plochy Haly a &ast parcely &, 344/1 s Parkovacimi miestami tvori
prilohu &. 4 tejto zmluvy.

5/ Prenajimatel’ ddva ngjomcovi do ngjmu Predmet najmu na tigely podnikania. Vyrobné hala je prenajatd
na ucely vyrobnej prevadzky na &innosti, ktoré si alebo budii uvedené ako predmety <innosti
v Zivnostenskych listoch njomcu. Parkovacie miesta si prenajaté na ucely shvisiace a uZfvanim
Vyrobnej haly a vy$8ie uvedenym Gelom ndjmu a na parkovanie vozidiel.

6/ Prenajimatel’ prehlasuje, 7e na zaklade pravoplatného kolaudagného rozhodnutia (resp. inych
relevantnych povoleni) je neobmedzene povolené u¥ivanie Predmetu nédjmu na vy$sie uvedeny Gdel
andjomea je oprivneny uZivat' Predmet ndjmu na dany el bez akychkof'vek obmedzeni. Koépia
kolauda¢ného rozhodnutia tvori prilohu &, 2 tejto zmluvy.

7/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa méZe zapisat’ do katastra
nehnutel’nosti formou zdznamu.

1L
Doba nijmu a odovzdanie predmetu nijmu
1/ Zmluva o ndjme je uzavrets na dobu urgiti 10 rokov.

2/ Prenajfmatel sa zaviizuje protokoldrne odovzdat nagjomcovi Predmet ndjmu v stave zodpovedajiicom a
spdsobilom na dohodnuty (el ndjmu najneskér dita 1.7.2014 (,deit protokoldrneho odovzdania®), pricom
za spsobily stav sa pre Ueely tejto zmluvy povaZuje jeho fakticky, privny a stavebno-technicky stav,
zodpovedajiici podmienkam uvedenym v kolaudatnom rozhodnuti a stavebnom povoleni pre Predmet
néjmu a Geelu ndjmu podla & IL bodu 5 tejto zmluvy. Prenajimatel zabezpeti, aby pri odovzdani boli
vietky vchody avychody a vstupné a vystupné vesty k Predmetu ndgimu uzamykatelné a odovzda
ndjomcovi aspofi 3 kPice k Predmetu najmu a vietky dokumenty, névody a manudly ohladom uZivania
Predmetu ndjmu, ktoré ndjomca k riadnemu uZivaniu Predmetu najmu bude potrebovat’. Néjomca je

oprdvneny vymenit' zdmky; v takomto pripade ndjomca zabezpeti pre prenajimatela jeden nahradny kPaeg.



3/ Prenajimatel sa zaviizuje zabezpegit, %e v Predmete najmu s nainstalované funké&né body napojenia
pre pripojenie k rozvodom elektriny, vody, plynu, telekomunikécidm a COV tak, ¢ Predmet ndjmu je
priamo napojeny na vodovodné, plynové pripojky, telekomunikatné a kanalizatné rozvody resp. pripojky
pristusnych distributérov resp. dodéavatel'ov. Body napojenia resp. iné poZadované rozvody resp. pripojky
k sietam prisludnych distributérov resp. dodévatel'ov st stidastou Predmetu nédjmu a teda sG tieZ prenajaté
a ich uZivanie je zahmuté v ndjomnom podFa &l V.

4/ Ku ditu protokolérneho odovzdania musi byt Predmet nijmu
spOsobily na uZivanie v silade s technickymi poZiadavkami uvedenymi v zdkone ¢&. 391/2006
Zz. o minimédlnych bezpe¥nostnych a zdravotnych poziadavkich na pracovisko v zneni neskordich
predpisov a v inych aplikovatel'nych pravnych predpisoch. Prenajimatel’ md povinnost’ zabezpetit’ stavu
Predmetu ndjmu s poZiadavkami podPa uvedeného zdkona na vlastné néklady. Prenajimatel’ vyhiasuje a
rudi za to, Ze:

a) na predmet ndjmu neviaznu Zadne faktické a préavne vady a ani ¥adne registrované ani neregistrované
zadrZné préva, zéloZné prava okrem zaloZného préva v prospech SARIO, vecné bremend, prava uZivania
alebo akékol'vek iné prava tretich 0s6b a Ze Prenajimatel je neobmedzenym vlastnikom predmetu najmu a
je plne opravneny nakladat’ s predmetom ndjmu;

b) v stéasnej dobe je predmet ndjmu pouitePny ako vyrobné, skladové a kanceldrske priestory, Je
predmet najmu je na ten Gcel plne vybaveny a vhodny, %e predmet ndjmu bol pravoplatne kolaudovany
ako vyrobné, skladové a kancelarske priestory, a %e na pouzitie ako vyrobné, skladové a kancelarske
priestory m4 vietky potrebné povolenia a pripojenia na inZinierskych a dopravnych sieti

¢) je moZné a dovolené jazdit' v aredli s kamiénom s vahou do 30 ton

d) ohladne predmetu ndjmu v sidasnej dobe neprebieha ¥iaden stidny spor a Ze nie st zname Zjadne
skutotnosti, ktoré by takyto sidny spor mohli v budiicnosti spésobit’;

€) riadne a v&as uhradil vietky faktary za nakladov spojené s predmetom najmu, zv148t za elektrinu, plyn,
teplo, vodne a stoéné, odvoz smeti, a dafi z nehnutePnosti

f) na predmet najmu je moZny neobmedzeny a bezodplatny vstup od PoPnej ulici.

5/ Ak ndjomca bez uvedenia dévodu neprevezme resp. bezddvodne odmietne prevziat’ Predmet ngjmu v
termine a v silade s podmienkami urenymi v tejto zmluve m4 prenajimatel’ privo na
zmluvnd  pokutu vo vyske zodpovedajiicej dvojnasobku dennej sadzby odplaty (dennej sadzby
ndjomného) vypotitanej podFa &l. V. bod 1.tejto zmluvy za kaZdy den omeskania.

Iv.
Zmluva o budiicej ndjomnej zmluve

1/ Prenajimatel’ sa touto zmluvou zaviizuje podla § 289 anasl. OBZ, %e uzavrie s najomcom daliiu
néjomnil zmluvu, ktorej predmetom bude uZivacie pravo k Predmet néjmu, ak ho na to najomcea pisomne
vyzve najneskdr v lehote 6 mesiacov pred skondenim najmu podla tejto zmluvy.

2/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria budicu ndjomné zmluvu za podmienok tejto zmluvy
s vynimkou, Ze doba ndjmu bude 5 rokov.

3/ Prenajimatel je povinny uzatvorit' budiicu nijomni zmluvu do 30 dnf od dorudenia vyzvy ndjomcu,
inac je nijomca opravneny podat navrh na siid na urSenie obsahu ndjomnej zmluvy a zéroveit Ziadat' od
prenajimatela ndhradu $kody.

4/ Prenajimatel’ sa touto zmluvou vyslovene zavizuje, %¢ neuskutotni ¥iaden tkon, ktorym by mohio
dbjst’ k zmene vlastnickeho priva k Predmetu ndjmu v prospech akejkol'vek osoby (okrem v prospech
ndjomcu), ani akykol'vek tikon, ktorym by mohlo byt uZivacie prévo najomcu alebo akékolvek priva
najomcu podFa tohto &lanku obmedzené alebo ohrozené.



V.
Najomné
1/ Zmluvné strany sa dohodli na re€nom n4jomnom a sice:
za obdobie 1.9.2014 do 31.8.2015 (vrétane):
800 m” Vyrobna hala x 18,26 EUR..................... 14.608,- EUR p.a.

Vy$sie uvedené ndjomné zahfita aj ndjomné za Parkovacie miestam ktoré uz vo vysdie uvedenom
nédjomnom bolo zohl'adnené.

za obdobie od 1.9.2015 do konca ndjomného vzt'ahu:
1.200 m’ Vyrobna hala x 18,26 EUR..................... 21.912,- EUR paa.

Vyisie uvedené ndjomné zahflia aj ndjomné za Parkovacie miestam ktoré u? vo vy§§ie uvedenom
najomnom bolo zohl'adnené.

Prenajimatel’ nie je platca DPH a preto na ndjomné nepripads DPH,

Néjomeca nie je povinny platit’ ndjomné za obdobie odo dita protokolarneho odovzdania Predmetu néjmu
do 31.8.2014. Néjomca je povinny preukdzat prenajimatelovi do 60 dni po podpise zmluvy vznik
bankovej zéruky na sumu 14.608,-EUR, ktord predstavuje néjomné za prvy rok ndjmu. Suma bankove;j
zéruky sa po uhrade kaZdej mesalnej splétky zniZuje o 1/12 apo dhrade ro¢ného néjomného dila
31.8.2015 prepadne.

2/ Rotné néjomné je splatné v mesatnych rovnakych splatkach (s pribliadnutim na réznu vy$ku
ndjomného pre prvé a nasledovné obdobie), a to vzdy k 15. ditu pristuiného mesiaca, na ktory sa platba
vztahuje. Teda mesatnd splétka ndjomného za prvé ndjomné obdobie (do 31.8.2015) je 1.217,33 EUR.
Faktiiru za pristuSné obdobie zalle prenajimatel’ ngjomcovi do 8. dita prisluiného mesiaca, na ktory sa
platba vztahuje. Prvd splitka ndjomného sa uskuto&ni 15. dita mesiaca nasledujiceho po mesiaci august
2014.

3/ Pre pripad omeXkania s Ghradou ndjomného mé prenajimatel’ nérok na zakonné uroky z ome¥kania.

4/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy3ka nijjomného sa bude zvydovat s udinnostou od 1. septembra
pristusného  kalendirneho roka ovysku rolnej inflicie predchadzajiceho roku podla udajov
Statistického Gradu SR- Prvé tiprava sa vykona 1.9.2015.

5/ Néjomca je podas trvania doby néjmu podla tejto
zmluvy povinny registrovat sa ako samostatny odberatel - vlastné odberové miesta - vietkych
potrebnych energif alebo sluzieb, a to najmd pokial ide o vodu, odpadovii vodu, odvadzanie
odpadovych a dazd'ovych vdd, elektrickej energie, plynu. Nijomca uzatvori zmluvy o priamej doddvke
energif a sluZieb s dodavatel'mi priamo a samostatne,

VI,
Prdva a povinnosti ndjomcu

1/ Néjomeca je polas trvania néjmu povinny zabezpelit v Predmete njmu dodrZiavanie povinnosti
vyplyvajicich zo zdkona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a savisiacich predpisov
v platnom znen{. Prenajimatel je v tychto stvislostiach povinny poskytnit nijomcovi sa&innost,

2/ Néjomea sa zavizuje, Ze pofas celej doby trvania nijomného vzt'ahu bude mat’ uzatvorent poistku
pre Skodu spésobeni prevadzkovou ¢innostou a sice v primeranom rozsahu. T4to povinnost je splnena aj
ak poistenie zabezpelené prostrednictvom uzatvoreného rémcového poistenia ndjomcovej materskej
spolo€nosti. Prenajimatel’ je zodpovedny za poistenie budovy v primeranom rozsahu, ktoré bude zahfiiat
najmi poistenie §k6d spdsobenych poziarom, vodou a biirkou a na poziadanie ndgjomeu mu o nej predlozi



dokaz. Poistenia bud zachované v platnosti podas doby n4jmu. Zmluvné strany st povinné informovat’
vidy prisludnd druht zmluvnG stranu, ked’ vypovedia poistenie alebo ked' tieto budd vypovedané zo
strany poistovatelov. Pre odstrdnenie pochybnosti sa uvidza, Ze prenajimatel’ nie je zodpovedny za
poistenie veci a predmetov vnesenych do Predmetu nijmu ngjomcom.

3/ Néjomca je opravneny robit’ stavebné préce/lipravy v Predmete ndjmu, ktoré vyZaduju stavebné
povolenie, len s predchddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Prenajimatel’ je oprévneny
odmietnut’ udelit’ ndjomcovi stihlas so stavebnymi pracami/iipravami iba z vaZneho dovodu. V pripade, ak
sa podl'a dohody medzi prenajimatelom a SARIO-om na stavebné préce/ipravy v/na Predmete najmu
vyZaduje sthlas SARIO-a, tak prenajimatel’ mdZe odopriet’ jeho sthlas so stavebnymi prdcami/Gipravami
ak SARIO odoprel sthlas, za predpokladu, %e prenajimatel’ poziadal SARIO nalas a bezodkladne po
Ziadosti ndjomcu a vyvinul najlepsie usilie, aby taky sihlas ziskal. Ostatné stavebné préace/lipravy mdze
ndjomca vykonat' po ich predchadzajicom ohldseni prenajimatelovi. Néklady za vykonané stavebné
préce/Gpravy v Predmete n4jmu znéSa v pinej vyike nsjomea.

Projektovit dokumentéciu v sdlade s platnou prévnou tipravou zabezpetuje ndjomca na svoje naklady.
Prenajimatel’ rozhodne o jeho stihlase len po predloZeni projektovej dokumenticie (ak sa na stavebné
prace/ipravy projektovd dokumentdcia vyZaduje v zmysie prislusnych pravaych predpisov). Ak sa
prenajimatel’ nevyjadri k Ziadosti ndgjomcu o siihlas podFa tohto &l. VL. bod 3. do 15 kalendérych dni (od
predloZenia projektovej dokumenticie, ak sa vyaduje), plati, Ze sthlas udelil. Prenajimatel’ vynalo¥
vietko primerané tsilie, aby sa k Ziadosti ndjomeu vyjadril &fm skér. Po uskutotneni Uprav je ndjomca
povinny odovzdat’ prenajimatelovi v jednom vyhotoveni dokumenticiu - projekt skuto&ne vykonanych
zmien potvrdeny stavebnym tradom (ak sa taky v zmysle prislusnych préavnych predpisov mé vyhotovit).

Néjomea sa zavizuje vykondvat stavebné prace len odborne sposobilou osobou na svoje
niklady. Prenajimatel je povinny pri stavebnych pracach/Gipravach apri prislunych spravnych
konaniach (najmé stavebnom konanf) poskytnit ndjomcovi vietku sudinnost, najma 14, ktord sa od
neho ako od drzitela Predmetu nagjmu moZe poZadovat. Naklady na stavebné prace/ipravy do svojich
daiiovych nikladov zahfiia ndjomea.

4/ N4jomca zabezpeti pravidelny odvoz odpadov z prenajatého Predmetu najmu.

5/ Néjomca je povinny podinat’ si tak, aby pri manipulécii s nebezpetnymi latkami nedochadzalo
k poskodeniu zdravia alebo majetku prenajimatel'a a tretich 0séb.

6/ Najomca je povinny do 7 dnf po podpise tejto zmluvy predlozit prenajimatefovi kopiu vypisu
z obchodného registra.

7/ Njomca je povinny uZivat’ Predmet najmu v stilade s touto zmluvou.
8/ Néjomca je povinny riadne platit’ ndgjomné vo vyike a v terminoch dohodnutych v tejto zmluve.

9/ Okrem ndjmu nie je nijomca v stivislosti s u¥ivanim Predmetu néjmu povinny platit’ prenajimatelovi
Ziadne iné platby (ako napriklad prevadzkové ndklady/poplatky/miestne dane). Platby za elektrinu, plyn,
vodu a pod. bude ndjomea platit priamo prislusnym dodédvatelom energii ainych sluZieb na ziklade
zmlav uzatvorenych priamo ndjomcom.

10/ Ndjomca je povinny zdrZat’ sa zdsahov do prav prenajimatel’a nad rdmec dohodnuty v tejto zmluve,

11/ Nédjomca je povinny robit’ beznd Gdrzbu a drobné opravy Predmetu ndjmu na vlastné ndklady. Potreby
udrzby a oprav nad tento rdmec je povinny okamZite hlésit’ prenajimatelovi a umoZnit mu ich vykonanie.

Zmluvné strany sa dohodli, ¥e na vyklad pojmov be¥n4 tidrba a drobné opravy sa pre ulely tejto zmluvy
pouZijt ustanovenia nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z. v zneni ti¢innom ku ditu podpisu tejto zmluvy.

12/ Néjomca je povinny udrZiavat' Cistotu a poriadok v Predmete n4jmu, pri zohladneni povahy
ndjomeovej prevadzkovanej &innosti.

13/ Pri poSkodeni alebo odcudzeni veci ndjomcu prenajimatel’ nezodpovedd za s tym stivisiace §kody,



okrem pripadov prenajimatefovho Gimyslu alebo hrubej nedbanlivosti alebo ak by prenajimatel' sém
(priamo alebo prostrednictvom tretich os8b) veci potkodil alebo odcudzil (prenajimatelom sa na dely
tejto zmluvy rozumejti vietci funkcionéri, zamestnanci prenajimatela ako aj jeho zmluvni a inf partneri).

14/ Néjomcea zodpovedé prenajimatelovi za $kody, ktoré zavinene sposobi v Predmete ndjmu, prip. aj za
Skody ktoré zavinene sposobi na susednych priestoroch alebo objektoch.

15/ Néjomca je oprédvneny mat’ v Predmete njmu sidlo, resp. miesto podnikania, ale iba po dobu trvania
néjmu a je povinny najneskér ku ditu ukonéenia njmu podat’ navrh registrovému sidu na zmenu sidla,
resp. nahldsit’ zmenu miesta podnikania prislunému Gradu. Rovnopisom tohto podania je povinny sa
preukédzat’ pri odovzdévani a preberan{ Predmetu ndjmu prenajimatelovi.

16/ Ngjomca je povinny pri ukondeni nidjmu vypratat Predmet ndjmu a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v takom stave, ako ho prevzal, s prihliadnutim na be¥né a obvyklé opotrebenie as prihliadnutim na
stavebné Gpravy, ktoré v zmysle tejto zmluvy odsthlasil prenajimatel alebo ktoré bol inak opravneny
vykonat. Ak néjomca vykonal stavebné préce resp. stavebné dpravy v Predmete nijmu, nie je povinny pri
skonfeni ndjomného vztfahu vratit Predmet ndjmu do pdvodného stavu tj. nie je povinny odstranit
vykonané stavebné préce resp. Gpravy za predpokladu, fe ndjomea tieto nevykonal v rozpore so zmluvou.

17/ Néjomea je oprivneny uZivat Predmet nijmu len na tcely dohodnuté v tejto zmluve. Nijomca
je opravneny dat Predmet ndjmu podla tejto zmluvy do podndjmu len blizkej osobe s podmienkou
spinenia ohlasovacej povinnosti vogi prenajimatelovi. Blizkou osobou sa rozumie osoba alebo
spolotnost’ majetkovo alebo persondlne alebo odberatel'sko-dodévatelskymi vztahmi napojend na
ndjomeu. Néjomea je oprévneny preniest’ vietky préva a povinnosti podla tejto zmluvy na jeho dcérsku
spolo¢nost, ktord zriadi podl'a Slovenského prava. Ak nsjomca to Ziada, prenajfmatel’ podpisuje identicku
najomnd zmluvu s takouto spolonostou, arudi tuto najomni zmluvu stym, Ze takato spoloCnost’
vstupuje priamo do vietkych prav a povinnosti z predchidzajiicej ndjomnej zmluvy.

Ohlasovaciu povinnost’ je povinny spinit’ najmenej 1 kalendérny mesiac vopred a to pisomnym podanim
s predioZenim dokladov a tdajov o prévnej subjektivite a informaciami o existujlcich vzt'ahoch medzi
ndjomcom a novym podnéjomnikom.

Ukoncenim zmluvy o ndjme sa kon&i aj podndjomny vzt'ah.

18/ Ndjomca je povinny reSpektovat’ dohodnuté vstupy do arealu priemyselného parku a Predmetu ndjmu.
Tieto sit vyznalené v prilohe &. 5. Zmluvné strany sa dohodli, e regulaciou vstupov do aredlu nesmie byt'
¢innost’ ngjomceu, pripadne podnédjomcov v Predmete nijmu, nad nevyhnutni mieru obmedzend alebo
ohrozené.

19/ Néjomca, pripadne podn4jomca st opravneni umiestnif’ na vonkajsiu stranu Vyrobnej haly na svoje
niklady ndpisy alebo logé s obchodnymi menami a/alebo predmetom &innosti. Pokial ide o tradné
povolenia v stvislosti s umiestnenim takych népisov alebo 18g, prenajimatel’ sa zaviizuje poskytnit
nijomcovi potrebnu sicinnost’,

20/ Néjomea sa bude snazit’ v pripade vytvarania novych pracovnych miest uprednostitovat’ uchadzacov o
pracu s trvalym bydliskom v obci, ktord je prenajimatelom. Toto ustanovenie sa nijakym spdsobom
nedotyka (i) prijimania zamestnancov v pripade, ak st na vytvérané pracovné miesto potrebné zvl4itne
kvalifikatné predpoklady, ktoré Ziaden uchddza& s trvalym pobytom v obci, ktord je prenajimatel’om,
nespliia alebo (if) ak ini uchddzaéi o zamestnanie (ktori nemaji trvaly pobyt vobci, ktori je
prenajimatelom) st inak zinych ddvodov lepiie vhodni na dané pracovné miesta alebo (iii) ak o
vytvirané pracovné miesto nie je zo strany obyvatefov s trvalym pobytom v obci, ktord je
prenajimatel'om, zaujem alebo ak (iv) by takyto postup bol v rozpore s prisluSnymi prévnymi predpismi.



VIL.
Priva a povinnosti prenajimatela
1/ Prenajimatel’ prehlasuje a zavizuje sa:
- Ze Predmet nijmu nikomu neprenajal, ani tretej osobe inak odplatne, ani bezodplatne neposkytol,

- Ze neuskutotnil, ani neuskutodni v budtcnosti, akykol'vek pravny alebo fakticky tkon, ktory by mohol
znemoZnit, obmedzit, alebo o i len ohrozit' splnenie zdvizkov prenajimatela podPa tejto zmluvy alebo
uZivanie Predmetu ndjmu ndjomcom alebo pripadnym podnajomnikom,

- Ze uzavretim tejto zmluvy nadobudne nijomca a pripadny podndjomnik priamy, bezodplaty
a neobmedzeny pristup na verejni komunikéciu, ktord s Predmetom néjmu bezprostredne susedi,

- Ze Predmet ndjmu nie je predmetom exekicie, vykonu rozhodnutia, dobrovol'nej draZby resp. nie je
sudast'ou konkurznej podstaty, ani predmetom akéhokoPvek obdobného konania,

- Ze ziskal a mé k dispozicii vSetky potrebné stihlasy a vyjadrenia organov prenajimatel’a ako obce na
uzatvorenie tejto zmluvya Ze boli splnené vietky podmienky predpisané aplikovatelnymi predpistui
tykajicimi sa nakladania s majetkom prenajimatela ako obce,

- Ze nevykona akykol'vek fakticky alebo prévny tikon, ktory by mohol ohrozit’ alebo obmedzit’ realizéciu
resp. implementdciu a naplnenie zmluvy o budicej ndjomnej zmluvy (&l. IV. tejto zmluvy),

- Ze obecné zastupitef'stvo obce Jaklovee dalo uznesenim & 125/2014 e.) zo dita 30.6.2014 sthlas s
uzatvorenim tejto zmluvy, a to v stlade so vSetkymi prislu¥nymi pravnymi predpismi,

- Ze sithlas SARIO-a so stavebnymi précami resp. tipravami v/na Predmete najmu podla dohody medzi
prenajimatel'om a SARIO-m sa vyZaduje iba pre stavebné prace resp. Upravy velkého rozsahu,

- Ze uhradf ndjomcovi vietku Skodu, vrétane ulého zisku, ak poru3{ vyssie uvedené prehldsenia.

2/Prenajimatel’ je povinny v dohodnutom termine odovzdat najomcovi Predmet ndjmu v rozsahu
dohodnutom touto zmluvou a v stave spdsobilom na dohovorené uivanie.

3/Prenajimatel’ je povinny reSpektovat' pri vykone svojich prav prava ndjomcu vyplyvajice z tejto
zmiuvy.

4/Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi uivat' Predmet néjmu v siilade s touto zmluvou.
5/Prenajimatel’ je povinny poskytovat’ ndjomcovi siinnost' pri realizécii jeho prav vyplyvajtcich z tejto
zmluvy.

6/ Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ Predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uXivanie na dohodnuty
G¢el na vlastné naklady. Akékol'vek opravy a tidrzbu nad mieru dohodnutt v &. VL. bod 11 tejto zmluvy
vykondva prenajimatel na vlastné néklady.

7/ Prenajimatel’ je povinny, v pripade hrozby bezprostrednej tkody na Predmete nédjmu alebo v pripade
potreby neodkladného stavebného zisahu do Predmetu ndjmu, ktorym by sa zabrénil vaznik $kody,
bezodkladne zakrogit’ a vykonat’ ikony smerujiice k néprave. V pripade nesplnenia tejto povinnosti modZe
ndjomca po mémom uplynuti 3 dnf sém vykonat' Gkony smerujiice k naprave a prenajimatel je povinny
nahradit’ n4jomcovi vynaloZené naklady.

8/Prenajimatel’ je povinny na vlastné néklady zabezpedovat riadne poskytovanie stuZieb (okrem sluZieb
$pecifikovanych v ¢1. V bod 5. tejto zmluvy), spojenych s uZivanim Predmetu najmu podfa tejto zmluvy.
9/Prenajimatel je povinny zabezpelit' protipoZiarnu ochranu aredlu priemyselného parku a objekiov
a v pripade vzniku poZiaru zabezpetit' bezodkladnd likviddciu nasledkov poZiaru.

10/~ Prenajimatel sa  zavizuje, Ze zabezpeti celoro&ni bdrzbu  a  distenie
ciest v aredli ‘a inych pristupovych komunikdciia? po verejni cestu (pripadnd povinnost
prenajimatel’a udrZiavat’ verejnil cestu touto zmluvou nie  je dotknuta),
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vritane zelene, fidrzbu vonkajSicho osvetlenia aredlu, Zistenie odpadovych vod, kontrolu vstupu do
aredlu a jeho strdZenie po pracovnej dobe ndjomcu. Cena za tieto sluzby je zahrnutd v dohodnutom
néjormnom,

11. ProtipoZiarnu ochranu a straZenie a kontrolu vstupu do aredlu je prenajimatel opravneny zabezpetit aj
prostrednictvom technickych prostriedkov.

VIIIL
Skonéenie ndjmu

1/ Najom podfa tejto zmluvy konf uplynutim doby najmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnd inak,
resp. pokial’ ndjomca nevyuZije svoje pravo uzatvorit s prenajimatel'om novii ndgjomna zmluvu podra &l.
IV, tejto zmluvy.

2/ Pre pripad hrubého poruSenia priv, povinnosti a zavizkov dohodnutych v tejto zmluve, resp.
stanovenych vieobecne zaviznym pravaym predpisom ktoroukol'vek zmluvnou stranou si zmluvné strany
dohodli, Z¢ druhd zmluvnéd strana mod%e od tejto zmluvy jednostranne odstipit, a to po mamom
uplynuti primeranej lehoty, ktorii poskytla poruujticej strane na vykonanie népravy. Primerand Ichota na
népravu sa poskytuje na zéklade pisomnej vyzvy na népravu drubej zmluvnej strany s uvedenim tych
skuto&nosti, ktoré povaZuje za hrubé poruSenie prav, povinnosti a zdvizkov dohodnutych v tejto zmluve,
resp. stanovenych vieobecne zaviznym pravnym predpisom.
Odstipenic je utinné diiom dorutenia pisomného prejavu o odstipeni zmluvnej strane, ktora
zmluvu porusila.

3/ Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e bez ohPadu na skutodnost, e ide o ndjomnt zmluvu
uzatvorenii na dobu urtitl, nijomea je opravneny vypovedat’ tato zmluvu v nasledovnych pripadoch: (a)
ndjomca zatvori resp. zru$i prevédzku resp. prevadzkareni v Jaklovciach alebo (b) ndjomca rozhodne
o zruSeni ndgjomeu. Vypovednd lehota v takom pripade je 3-mesatni a zadne plynit’ prvym dfiom
mesiaca nasledujicom po dorudeni vypovede prenajimatelovi, pokial sa zmluvné strany nedohodnii
inak. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, % bez ohladu na skutodnost, Ze ide o nijomnt zmluvy
uzatvoreni na dobu uritl, prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedné lehota v takom pripade je 12-mesatné a zaéne plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po
dorugeni vypovede ndjomcovi, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak.

4/ Pri ukonteni zmluvného vztfahu je nijomca povinny najneskér v deft jeho ukondenia, resp. v pripade
odstipenia od zmluvy prenajimatefom podla &l VIIL bod 2. do 10 pracovnych dni od ukoné&enia
najomného vztfahu, prenajimatelovi protokolarne odovzdaf Predmet néjmu bez naroku na akékoPvek
néhrady v stave, v akom ich od prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na be¥né opotrebenie a stavebné
upravy, ktoré boli vykonané v stlade stouto zmluvou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uskutotnené
stavebné Upravy nebudd odstratiované.

5/ Najomca nemé narok na néhradu nakladov investovanych do Predmetu ndjmu, ak sa ndjom skondi
z dévodu zavinenia na strane ndjomcu.

6/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze st povinné bezodkladne nahl4sit’ druhej zmluvnej strane zmenu adresy
sidla. Ak pisomnosti v sivislosti s touto zmluvou nie je moZné dorudit druhej zmluvnej strane na adresu
sidla uvedent v obchodnom alebo obdobnom registri, resp. adresu uvedent v tejto zmluve (ak sa 1i3i od
predoSlych), povaZuje sa za dorutenii uplynutim treticho diia od jej uloZenia na poste a vietky nasledky
zniSa zmluvna strana, ktord neohldsila zmenu sidla. Rovnaké prévne nasledky md aj odmietnutie
prevzatia tychto pisomnosti, resp. ich nevyzdvihnutie v tlo¥nej lehote na poste. Opitovné dorucenie
vyzvy, vypovede a odstlpenia sa nevyZaduje.



IX.
Kontrola

1. Négjomca sa zavizuje umoZnit  prenajimatelovi dvakrdt rodne vstup  do Predmetu
ndjmu na Gely kontroly stavu Predmetu néjmu. V pripade, ak prenajimatel’ preukdZe opravneny dovod
na kontrolu stavu Predmetu ndjmu &astejlie ako dvakrat ro¥ne, je ndjomca povinny umozZnit’ kontrolu aj
Castejlie, avSak vZdy iba v primeranom rozsahu, pri¢om kontroly nesmi ndjomcu neprimerane obtazovat
alebo obmedzovat’. Také kontroly je moZné robit’ len v pritomnosti zastupcov ndjomcu podas pracovnych
hodin ndjomcu a na zéklade ozndmenia o Gmysle vykonat' kontrolu, ktori musf byt’ ndjomcovi ozndmené
7 pracovnych dni vopred. Pri vykonani kontroly musi byt pritomny Statutdrny organ obce.

2. Néjomca je na poZiadanie prenajimatela povinny k 1. janudru kalenddrneho roka predioZit
prenajimatel'ovi poistenie podla &l. VI bod 2. tejto zmluvy. Poistenie vztahujice sa na obdobie od
podpisu ndjomnej zmluvy do konca prvého kalendarneho roka je povinny preloZit’ do 15 dni po podpise
zmluvy.

X.
Viechecné a zdveretné ustanovenia

1/ Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Jaklovee &, 125/2014 €.) zo dita 30.6.2014 je priloZené k tejto
zmluve ako jej imanentna stidast’.

2/ Této zmluva nadobida
platnost’ dfiom jej podpisu oprévnenymi osobami zmluvnych strdn a G¥innost ditom nasledujicim
po dni zverejnenia na webovej stranke obce. Prenajimatel’ sa zaviézuje zverejnit’ tito zmluvu na webovej
stranke prenajimatela v defi jej uzatvorenia.

Najomea a prenajimatel sa zaviizuji, Ze:
+ nebudu uskutotfiovat' podnikatel'ské aktivity, realizovat’ ani sprostredkovavat obchody contra
bono mores a poctivym obchodnym stykom,
» pri vykone svojich prav vyplyvajiicich ztejto zmluvy sa budé sprivat’ tak, aby sa nedotkli
dobrého mena druhej zmluvne;j strany,

zdrZat sa vietkého &o by mohlo znevéZit, alebo poskodit’ dobré meno druhej zmluvnej strany.

3/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky zmeny tejto zmluvy je mo#né robif len formou pisomnych
dodatkov.

4 Tato zmluva sa riadi OZ v nevyhnutnom rozsahu, v akom sa OZ vztahuje na tento zmluvny typ a inak
sa riadi OBZ.

5/ Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach v slovenskom jazyku a kazd4 zo zmluvnych strdn obdrZi po
podpise jedno vyhotovenie. Ndjomca mal predbeiny preklad do nemeckého jazyka k dispozicii
a zabezpeZuje preklad do holandského jazyka pre svoje potreby.



6/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu podrobne pre$tudovali, jej obsahu porozumeli, Ze zmluva
je vyjadrenim ich pravej a skutognej véle a Ze zmluvu uzavreli dobrovolne a nie za nipadne nevyhodnych
podmienok, ani v tiesni a na znak svojho sthlasu ju podpisuju.

V Jaklovciach dila (\ (B\ D \/\—\

Prenajimatel’ :

Obec Jaklovce

JUDr. Pavf;l Kuspan
starosta obce

Prilohy:

V Uden diia 18.7.2014

Néjomca:

Brakel Group Holding B.V.

Antonius van Gerwen, P van Bernebeek

konatel e

1. List vlastnictva & 1 akatastrdlna mapa, zobrazujica NehnutePnost, verejnii cestu abody

napojenia Predmetu ndjmu na média.

2. Kolaudatné rozhodnutie resp. iné rozhodnutie/povolenie povol'ujiice uZivanie Predmetu néjmu v

zmysle tejto zmluvy,
Uznesenie obecného zastupitel'stva & 125/2014 e.) zo diia 30.6.2014
Néd&rtok zobrazujtci prenajaté Parkovacie miesta.

S AW

Vstupy do priemyselného parku.
Posudok nosnosti podlahy.
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